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1 ANLASS UND RAHMENBEDINGUNGEN

Der léandliche Raum in Bayern ist in den letzten Jahrzehnten groen Verdanderungen unterworfen, wie dem Strukturwandel in
der Landwirtschaft, dem demografischen Wandel, der Verscharfung des 6konomischen Wettbewerbs und der Wanderung hin
zu Arbeitsplatzen. Ein Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist daher die landliche Entwicklung, also die Entwicklung des landli-
chen Raums, um die dortigen Lebensbedingungen zu sichern und zu verbessern.

Die bis vor nicht allzu langer Zeit in den meisten Dorfern ortspragende Landwirtschaft tritt immer mehr in den Hintergrund. Vie-
le Hofe werden aus Griinden der Rentabilitdt oder Nachfolgermangel aufgegeben und Hofstellen fallen leer. Verbleibende Hofe
wachsen und lagern an Ortsrander aus. Der demografische Wandel beschreibt die Tendenzen der Bevdlkerungsentwicklung
hinsichtlich Geburten- und Sterberaten und Zu- und Fortziigen. Im landlichen Raum tendieren viele Dérfer und Gemeinden zur
Stagnation und/oder langfristigem Riickgang.

Die Lage in der Nahe der Bundesstral3e 16 und Autobahn 8 bietet hier grof3e Vorteile fiir Kétz. Durch Zuzug kann die Gemeinde
weiter wachsen. Gleichzeitig aber Giberaltert die Bevolkerung aufgrund des Geburtenriickgangs und langer Lebenserwartung
der Biirger. Das Fehlen von Arbeitsplatzen, Infrastruktur und auch passendem Wohnungsangebot ist ein weiteres Problem.

Kotz steht gleichzeitig im Zwiespalt zwischen der Ermdglichung gréBeren Bevolkerungswachstums durch die Bereitstellung

von Wohnraum und gleichzeitigem Erhalt der eigenen Identitdt und des dorflichen Lebensraums.

Aufgaben und Ziele des Vitalitatschecks
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Der Vitalitatscheck bildet die Grundlage fir die In-
nenentwicklung und zukunftsfahige, vitale Weiter-
entwicklung von Dorfern und Kommunen. Unter-
stlitzt werden die Gemeinden im Umgang mit der
verdnderten demografischen Struktur, dem Agrar-
strukturwandel und dem Wegfall von Infrastruktur.

Ein weiterer Faktor ist die Reduzierung des Flachen-
verbrauchs, also die Vermeidung von weiteren Sied-
lungsgebieten im AufBenbereich durch Erfassung
und Auswertung von Innenentwicklungspotenti-
alen. Innenentwicklung vor Auflenentwicklung ist
spatestens seit der Innenentwicklungsnovelle aus
dem Jahr 2013 ein Grundsatz zum Flachensparen.

Gleichzeitig verursacht jedes neue Baugebiet Fol-
gekosten. Bei Betrachtung der sogenannten Le-
benszykluskosten unterschreiten die resulterenden
Kosten aus Sanierungen und Pflege die Baukosten
von Neubaugebieten mit dem hierfiir nétigen Inf-
rastrukturausbau nach kurzer Zeit. Diese Kosten und
zusatzliche Notwendigkeiten werden bis heute sel-
ten erhoben und beachtet.

Die VergroBBerung der Versorgungsnetze spielt dabei
eine grof3e Rolle. Hier herrscht bereits jetzt grof3er
Sanierungsstau und die Gemeinden erwarten hohe
Ausgaben in den nachsten Jahren. Durch innerort-
liche Neubelebung vergréBern sich die Netze nicht
und werden besser ausgelastet.



2 METHODE UND VORGEHENSWEISE

Mit dem Vitalitdtscheck 2.5 der Bayerischen Verwaltung fiir landliche Entwicklung (Stand 2022) wird ein Instrument auf Basis
einer Datenbank zur Analyse der Vitalitat und der Innenentwicklung zur Verfligung gestellt.

Startoberfliache der Vitalitdtscheck-Datenbank
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Quelle: Vitalitdtscheck 2.5, Startoberfidche, 17.04.2023, Bayerische Verwaltung fiir Ldndliche Entwicklung

Integriert in den Vitalitdtscheck wird die Flachenmanagement-Datenbank, ebenfalls ein Datenbank-Tool des Bayerischen Lan-
desamts fuir Umwelt, zur Erhebung der Gebdude- und Flachenpotentiale und des Wohnbaulandbedarfs. Erhoben werden Bauli-
cken und geringfiigig genutzte Grundstiicke ebenso wie samtliche Formen des Leerstands und der Unternutzung. Diese Daten-
bank wurde mit Hilfe ortskundiger Arbeitskreismitglieder befillt und ausgewertet. Alle Eingaben werden um den rechtlichen
Status hinsichtlich der Bebaubarkeit (B-Plan, Innenbereich, ...) erweitert. Besonderheiten der Grundstticke, wie Denkmalschutz,
Baufalligkeit und schiitzenswerte Natur, runden das Informationspaket ab. Danach wird die Erhebung zur Weiterverarbeitung
in den VC 2.5 importiert.

Startoberflache der Flichenmanagement- Datenbank
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Quelle: Fldichenmangement-Datenbank 4.2, Startoberfliche, 17.04.2023, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Die notwendigen Daten werden durch Ortsbegehungen, Internetrecherche und mit Hilfe von ortskundigen Arbeitskreismit-

gliedern erhoben und eingepflegt. Die Auswertung erfolgt teils automatisch, zusatzlich erfolgen eigene Interpretationen und
Zusammenfassungen.
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3 GRUNDLAGEN UND STRUKTURDATEN

Lage im Raum

Die Gemeinde Kotz befindet sich im stidwestlichen Teil Bayerns im Re-
gierungsbezirk Schwaben. Sie liegt in der Planungsregion Donau-lller,
ca. 45 km westlich von Augsburg im Landkreis Glinzburg.

Topografie
Kotz liegt auf einer Hohe von ca. 460 m . NN.

Grof3e
Die Gemeinde hat eine gesamte Fliche von ca. 28 km”.

Verwaltung

Regierungsbezirk Schwaben
Planungsregion D

Landkreis Glinzburg
Verwaltungsgemeinschaft Kotz

Umgebung 1 2
Oberzentrum Giinzburg: 5 km ® Gemeinde Kotz
Oberzentrum Leipheim: 6 km

Mittelzentrum Ichenhausen: 5km 1
Anbindung

Motorisierter Individualverkehr Giberdrtlich
Die BundesstraBe 16 verlauft ca. 2 km &stlich von GroBkotz durch Klein-  quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesent-
kotz in Richtung Norden und Siden. Die Autobahn 8 verlauft ca. 3 km  wicklung und Heimat: BayernAtlas: http://geoportal.bayern.de/bay-
nordlich von Kotz nach Osten und Westen. ernatlas (01.12.2016) + Eigene Darstellung

OPNV
Die Buslinie 818 bindet die Gemeinde an Krumbach und Glinzburg an -
angepasst vor allem an Schulzeiten.

Die Bahnstrecke Glinzburg - Krumbach ist direkt ab Kleink&tz verfiigbar.

-
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s 1
Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat:
BayernAtlas: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas (19.06.2023) + Eigene Darstellung
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan der Region Donau-lller (15) - Regionalverband Donau-lller

Karte 1: Raumstruktur (Stand 2001)

Durch die Gemeinde K&tz verlauft eine Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung. Bei Kotz selbst handelt es sich um ein
Kleinzentrum, Glinzburg ist das nachstgelegene Oberzentrum, Ichenhausen ein Mittelzentrum sudlich der Gemeinde.

Kotz

Burgau

Jettingen-
Scheppach

a i henh
|C ‘ ausen Burten-
@ bach
1den . s
.WenBenh \
™) Thannhausg @
'Véhringen Y o,
o hausen
Bellen- Ursber
@ berg “ ?
Krumbach
lﬁ . ® Buch “
i ertissen Kirchheim

,S‘;r ‘ i. S.chwaben
LU >

Quelle: Regionalverband Donau-lller: Regionalplan der Region Donau-lller (15) - Karte 1 Raumstruktur (2001)

Region Donau-lller

Entwicklungsachsen und zentrale Orte

Entwicklungsachsen

I dberregionale Bedeutung

uberregionale Bedeutung,

im im LEP Bayern 2013 entfallen

regionale Bedeutung

Zentrale Orte
. Oberzentrum
@  ittelzentrum
@ Unterzentrum
®  Kleinzentrum

@—® Doppelzentrum

Grenzen

Regionsgrenze
- Landkreisgrenze

Gemeindegrenze

Karte 2: Gewinnung und Sicherung von Bodenschéatzen (Stand 2004

In der Gemeinde Kotz gibt es keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen.

Kotz

e ToLeNUA- 1

Siedlung und Versorgung
I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Vorranggebiet Nr. .. Die Kennzeichnung der Gebiete
folgt dem Schema: Vorkommen -

X Stadt-/Landkreiskiirzel -
% Vorbehaltsgebiet Nr. ... Jaufende Nummer, z.B. KS-UA-3
Vorkommen:

KS  Kies/Sand
ToLe Ton/Lehm
Ka  Kalk

Be  Bentonit

S Sand
Darstellung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete S1 - S8
zur Sicherung der Grimmelfinger Graupensande aus der
2. Teilfortschreibung des Regionalplans vom 03. April 2004

Ka-ADK-7* und Ka-ADK-13* Von der Verbindlichkeit ausgenommen
II. Sonstige Darstellungen

I Regionsgrenze
msssss | andkreisgrenze
e Gemeindegrenze

Quelle: Regionalverband Donau-lller: Regionalplan der Region Donau-lller (15) - Karte 2 Gewinnung und Sicherung von Bodenschditzen (2004)

Karte 5: Nutzung der Windkraft

Im Gemeindegebiet gibt es kein Vorranggebiet fiir Standorte regionalbedeutsamer Windkraftanlagen.
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Der Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kotz besitzt einen Flachennutzungsplan zur Steuerung der stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklung.
Dieser FNP ist aus dem Jahr 2004 und damit bereits veraltet. Eine Neuaufstellung wird emfpohlen.

FNP Gemeinde Kotz
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Wirtschaft und Arbeit Gewerbebetriebe in Kotz nach Branchen

Die Gemeinde Kotz bietet 5 Gewerbebetrieben einen Standort. Branche Anzahl

Arbeitsplitze sind nach den Zahlen von 2022 ebenfalls einige vor- Bauen, Wohnen & Garten

handen. Fiir einige Biirger ist der Wohnort gleichzeitig Arbeitsort. Dienstleistungen 2
Essen & Trinken

Der wohl groB3te Arbeitgeber im Gemeindegebiet ist der Maschi- Gesundheit 1

nenhersteller AL-KO. Dadurch gibt es viele Pendler, die zum Ar- Industrie, Wirtschaft & Handel 1

beiten in die Gemeinde kommen. Viele Arbeitnehmer verlassen Recht, Steuern, Finanzen & Vers.

jedoch auch die Gemeinde, um zu arbeiten. Nachdem die Gewer- Tier

beflaichen und die Gewerbebetriebe in Kotz zunehmen, ist zu- Shopping & Einkaufen

kflnftig mit hoheren Ggwerl?esteuern zu rechnen, ebenfalls kann Soziales & Seniorenangebote

eine Zunahme an Arbeitsplatzen erwartet werden. Sport & Freizeit

. " " o o . Trauerfall
Mit der Néhe zu Giinzburg ist ein Zugang zu Arbeitsplatzen mit Ver- & Entsor ]
- . . .. gung

unterschiedlichsten Qualifikationsanspriichen gegeben' Quelle:  https://www.handelsregister.de/rp_web/ergebnisse.xhtml

(20.06.2023)

6, Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2015
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Grund- und Nahversorgung in der Gemeinde

Lebensmittel, taglicher Bedarf
In K6tz gibt es keinen Lebensmitteleinzelhandel, nur einen Dorfladen und einen Automaten. Allerdings gibt es zwei Backereien.
Auch ein Getrankemarkt ist vorhanden.

Medizin
In der Gemeinde gibt es eine Gemeinschaftspraxis fuir Algemeinmedizin und zwei Zahnéarzte. Aul3erdem ist eine Apotheke
vorhanden.

Gastronomie
Mit drei Restaurants bzw. Imbissen ist Kotz kulinarisch versorgt.

Betreuung und Bildung
In Gro3k6tz sind ein Kindergarten und ein Kinderhaus angesiedelt, in Kleink6tz gibt es ebenfalls einen Kindergarten.

Erreichbarkeit von Grund- und Nahversorgung
In Glinzburg (ca. 5 km Entfernung) und Ichenhausen (ca. 5 km Entfernung) gibt es mehrere Lebensmittelmarkte und Restaurants.

Fazit

Die guten Versorgungsstrukturen in der Umgebung sind nur fiir Menschen mit einem PKW zufriedenstellend zu erreichen. Fiir
Personen, die keinen PKW zur Verfiigung haben, gestaltet sich die Versorgung in der Gemeinde K6tz als schwierig.

Apotheke Gro3kotz Backerei Weindl Gro3kotz Raiffeisenbank Gro3kotz

Kindergarten Gro3kotz Gasthaus Zum Stern GroBBkétz

Kindergarten und Pfarrheim Kleinkotz Brauerei und Pizzeria Kleinkotz
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Aufstellung Grund- und Nahversorgung

Lebensmitteleinzelhandel

/

Backerei Thomas Seif Backerei und Konditorei
Weind| Backerei Kotz

Metzgerei /

Getrankemarkt Renate’s Getrankequelle

Postfiliale / Agentur

Deutsche Post Filiale 600

Bank bzw. Zweigstelle

Raiffeisenbank Mittelschwaben eG, Geschaftsstelle Kotz
Sparkasse Glinzburg-Krumbach-Geschéftsstelle

Allgemeinarzt

Gemeinschaftspraxis Kotz

Sonstige Arzte

Zahnmedizin Glinzburger Land
Zahnarzt Dr. med. dent. Ingrid Schmidt

Medizinische Einrichtungen, Apotheken

Apotheke am Dorfplatz
Psychotherapeut
Heilpraktikerin Susanne Schwegler

Grundschule

Alois-Kober-Grundschule

Weiterfihrende Schulen

/

Kinderbetreuung

Kath. Kindergarten St. Josef, Grof3kotz
Kinderhaus Die Weltentdecker, GroBké&tz
Katholischer Kindergarten St. Nikolaus, Kleinkotz

Wohnangebot fiir Senioren

/

Breitensporteinrichtungen

Tennis Club Kotz e.V.
VfL GroBBkotz
Schiitzenheim
KNC-Vereinsheim

Gemeinschaftshaus

/

Gastronomie

Restaurant Kotzer Ladle
Sportgaststatte VfL GroRkotz
Ristorante |'Aurora

Jugendtreff

/

Seniorentreff

Seniorenclub Kotz

Kirchliche Einrichtungen

Katholische Kirche,St. Nikolaus”, Kleinkotz
Katholische Kirche,St. Peter und Paul”, Gro3kotz
Katholische Kirche,St. Johannes Baptist”, Ebersbach

Vereinshauser

Sportheim, Feuerwehrhauser, Schiitzenheim, KNC-Ver-
einsheim, Tennisheim

Hotel, Unterklinfte

Ferienwohnungen, Apartments & Camping

Dienstleistung

Hundesalon Max und Moritz

Gunther Epple Transporte

Gastroproficlean GmbH

Fahrschule Eisenkolb
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Energienutzung im Bestand

Die Gemeinde Kotz und ihre Blirger nutzen bisher vor allem die konventionellen Energiequellen und Versorgungswege. Aus-
nahme bilden die 17 Photovoltaikanlagen, in die Birger und Gemeinde investiert haben. Dazu kommen noch vier Biogasanla-
gen. In Windkraft wurde bisher weder privat noch gemeindlich oder gewerblich investiert (laut Energieatlas Bayern, Stand Juni

2023).

Photovoltaikanlagen in der Gemeinde 2023

;ﬂ Photovoltaikanlagen
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Quelle: Bayerische Staatsregierung: Energie-Atlas Bayern, 20.06.2023
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Die politische Zielvorgabe liegt fiir die Breitbandversorgung bei mindestens 50 Mbit/s. In K&tz sind Isogar 1000 Mbit/s flichen-

deckend gewahrleistet.

Quelle: Bundesministerium fiir Digitales und Verkehr: Breitband-Atlas, 20.06.2023
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Freizeit und Naherholung

Die Gemeinde K&tz bietet die klassischen dorflichen Freizeitaktivitaten. Dazu gehort die Betdtigung in einem der zahlreichen Ver-
eine (siehe Vereine und o6rtliche Gruppen), Sport, Wandern und Radeln. Fiir Kinder sind in allen Ortsteilen Spielplatze vorhanden,
Senioren kdnnen an den Seniorentreffen teilnehmen, die zwei Mal pro Monat stattfinden. Fiir Personen, die nicht in einem der
Vereine tatig sind, gibt es dagegen wenig Angebote.

Bei der Giinzhalle handelt es sich um eine Mehrzweckhalle der Gemeinde Kotz. Diese kann nach Absprache mit der Gemeinde fiir
Veranstaltungen gebucht werden.

Die Schldsser in GroB3- und Kleinkétz stellen ein besonderes Ausflugsziel dar. Auch fiir das Ortsbild der Dorfer sind sie von grof3er
Bedeutung, da sie erh6ht und weithin einsehbar sehr idyllisch von Wiesen und/oder Seen umgeben im Ortskern liegen. AuBBerdem
handelt es sich hierbei auch um die hochsten Gebdude des jeweiligen Ortes.

Die angrenzenden deutlich groBeren Gemeinden bieten ein breiteres Angebot fiir alle Interessen, unter anderem Schwimmbad,
Tanz-Studio und ahnliches, und sind daher wichtiger Anlaufpunkt in der Freizeitgestaltung. Direkt angrenzend befindet sich das
Legoland Deutschland, das viele Touristen anlockt.

herb und partner
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Radeln und Wandern rund um Kotz

Wanderwege
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Motorisierter Individualverkehr

Die Bundesstral3e 16 verlauft ca. 2 km 6stlich von Gro3kétz durch Kleinkdtz und verbindet die Gemeinde mit Glinzburg nérd-
lich, bzw. Krumbach stdlich.

Im Gemeindegebiet verlaufen neben der B16 lediglich Kreis- und Staatsstra3en. Des Weiteren durchzieht ein dichtes Netz von
mehr oder weniger ausgebauten Feld- und Graswegen die Gemeindeflur.

Fazit: Fir den motorisierten Individualverkehr bestehen keinerlei Einschrankungen, da Gberregionale Stra3en schnell und ein-
fach zu erreichen sind.

FuB3- und Radverkehr

FuBgdnger bewegen sich in den Dorfern meist Giber die Geh- und Radwege an den Stralen, bzw. wo kein Gehweg vorhanden
ist, auf der StraB3e (in den Siedlungen). Fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer besteht teils die Moglichkeit, Ziele auBerdem
Uber Feldwege zu erreichen.

Wanderwege sind in der Gemeinde K&tz kaum vorhanden, lediglich ein Fernwanderweg im Osten durchquert die Gemeinde.
Das Radwegenetz hingegen ist vor allem in Nord-Siid-Richtung sehr gut. Genaueres zu den Rad- und Wanderwegenetzen kann
dem Thema Freizeit + Erholung entnommen werden.

Fazit: In Kleinkdtz ist eine sichere Querung der Bundesstral3e flir FuBgdnger nicht tiberall gewahrleistet. Die Wanderwegever-
bindungen in der Gemeinde sind liickenhaft.

Zustand und Erscheinungsbild der Stra8en und Gehwege

Wie so oft der Fall, wurden auch in Kotz StraBenrdume und Parkflachen in der Vergangenheit groBraumig asphaltiert, unabhan-
gig vom eigentlichen Bedarf. Das flihrt zu versiegelten, unansehnlichen StraBBenbildern. Typische DorfstraBen mit Griinflaichen
und unbefestigten Bereichen sind nur noch selten zu finden. Baulich sind die meisten Verkehrsflachen in einem ausreichenden
Zustand. Die Gehwege sind in Nebenstralen mitunter flir manche Nutzungen sehr knapp bemessen (Kinderwagen oder Be-
gegnungsverkehr). Entlang der Hauptstral3e sind sie ausreichend breit, fiir einen gleichzeitigen Radweg allerdings zu schmal.
Offentlicher Personennahverkehr

GroB- und Kleinkétz sind an den OPNV durch Busse mit einer Verbindungsdichte von >7 Fahrtenpaaren werktags angebunden,
Ebersbach kann nur 1-2 Fahrtenpaare vorweisen. Zusatzlich kdnnen Rufbusse angefordert werden. Die Fahrpldne sind vor allem
auf die Schulzeiten angepasst.

Buslinie:

818 - Krumbach-Giinzburg

Fazit: Kotz ist gut an die Nachbargemeinden angebunden.

Eine direkte Anbindung an die Bahnstrecke Glinzburg-Krumbach ist durch den Bahnhof Kleinkétz vorhanden. Dieser sollte
unbedingt erhalten werden.
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Exemplarische Bilder der Verkehrssituation

Grof3kotz

Kleinkotz

Ebersbach
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StraBenverlauf - Topografische Karte
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Quelle: Bayernatlas, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 20.06.2023
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Kommunikation der Gemeinde

K6tz kommuniziert mit den Biirgern vor allem iber das Birgerinformationsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kétz, welches
alle 14 Tage erscheint und online abrufbar ist. Dort werden gemeindliche Angelegenheiten mitgeteilt. Auf der Homepage fin-
den sich weitere Informationen, z.B. ein Veranstaltungskalender und aktuelle Meldungen.

AuBerdem gibt es eine Info-App der Gemeinde Kotz, die verschiedene Inhalte anbietet.

Neben Plakaten, Infozetteln in Schaukdsten und an 6ffentlich frequentierten Gebauden findet auch ein grof3er Teil der Kommu-
nikation bzw. der Weiterverbreitung gemeindlicher Infos durch das Internet und miindliche Weiterleitung der Dorfbewohner
statt.
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Quelle: https://www.gemeinde-koetz.de/rathaus-service/bu-
ergerservice/buergerinfo-amtsblatt (20.06.2023)

Dorfleben und Gemeinschaft

Das Dorfleben in der Gemeinde spielt sich grijBtenteiIg_im Rahmen des klassischen Vereins- und Kirchenangebots ab. Vor allem
in den Vereinsheimen herrscht zu den verschiedenen Offnungszeiten Betrieb. Ebenso sind die Einrichtungen des Sportvereins
als Freizeitangebot sehr beliebt.

Es gibt relativ wenig Férderung des sozialen Miteinanders fiir Einwohner ohne Interesse am Vereinsangebot. Es sind zwar Gast-
statten vorhanden, doch fehlt es an weiteren sozialen Treffpunkten.

Treffpunkte in der Gemeinde:

Kirchen mit Friedhof, Feuerwehrhaus, Kindergarten, Schiitzenheim, Sport- und Spielplatze, Dorfpldtze, Schlésser
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Vereine und 6rtliche Gruppen

Die Gemeinde Kotz hat ein reges Vereinsleben. Diese Vereine bieten den Blirgern Raum fiir Freizeitgestaltung und ehrenamtliches
Engagement. Dazu gehéren sowohl klassische Dorfvereine, wie Schiitzenverein, Sportverein und Feuerwehr, als auch Angebote

flr Kulturinteressierte, wie beispielsweise der Musikverein.

«  Blasorchester Kotz

«  Biindnis Mensch und Natur e.V.

«  Country & Western Friends e.V.

«  Feuerwehrverein Ebersbach

«  Feuerwehrverein GroBkotz

«  Feuerwehrverein Kleinkotz e.V.

«  Fischereiverein Kotz e.V.

- Forderverein flir Schule und Bildung Wakiso e.V.
«  Freiwillige Feuerwehr Gro3kotz

«  Freiwillige Feuerwehr Kleinkotz

«  Interessengemeinschaft fiir eine Ortsumgehung Kotz e.V.

Schiitzenverein Hubertus

Seniorenclub Kotz

Soldaten- und Kameradschaftsverein Gro3kotz
Soldaten- und Kameradschaftsverein Kleinkotz
Spielvereinigung Kleinkotz

Sudetendeutsche Landsmannschaft Ortsgruppe Kotz
Tennis Club Kotz e.V.

VdK Kotz

Verein fiir Gartenbau und Landespflege

Verein zur Férderung der Land- und Forstwirtschaft so-
wie der Landschaftspflege

«  Kirchenchor «  VfL Gro3kotz
«  Kleingartenverein Kotz e.V.

- Kolpingsfamilie Kotz

«  Kotzer Narren Club e.V.

«  Krieger- und Soldatenverein

+  Mannergesangsverein Liederkranz
+  Musikschule Kotz e.V.

gl ) MUSIKSC
«  Schachclub Kotz L KATZ

+ Schitzenverein Frohsinn Gro3kotz 1897 e.V. Quelle: ~ https:// Quelle:  https://www.musikschule-koetz. Quelle:

- -h ttps://

spvgg-kleinkoetz. de/ (20.06.2023) WWW.SsV-grosskoe-
Kirchen de/(20.06.2023) tz.de/ (20.06.2023)

Die katholischen Pfarreien St. Peter und Paul GroBkétz und St. Nikolaus Kleinkdtz gehdren zur Pfarreiengemeinschaft Leipheim-
GroRkotz. Die Pfarreiengemeinschaft bietet nicht nur Messen an, auch verschiedene andere Aktionen sind im Programm. Glau-
bige evangelischer Konfession finden beispielsweise Anschluss in der evangelisch-lutherischen Kirchengemeinde in Glinzburg.

Kirchen und Kapellen in der Gemeinde:
Kath. Kirche ,St. Peter und Paul”, Gro3kotz; Kath. Kirche ,St. Nikolaus®, Kleinkotz; Kath. Kirche ,St. Johannes Baptist”, Ebersbach

,St. Peter und Paul”, GroBkotz
Quelle: eigene Aufnahme (November 2022)

,St. Nikolaus”, Kleinkotz
Quelle: eigene Aufnahme (November 2022)

,St. Johannes Baptist”, Ebersbach
Quelle: eigene Aufnahme (November 2022)

Kultur und Bildung

Die Freiwillige Feuerwehr GroBkétz organisiert jahrlich ein Gartenfest, der Pfarrgemeinderat ein Pfarrfest, auch der Kétzer Nar-
ren Club veranstaltet beispielsweise eine Italienische Nacht und ein Herbstfest. Die Dorfplatz-Weihnacht findet jedes Jahr in
Kotz statt.

Die Gemeinde Kotz unterhalt zwei Kindergdrten und ein Kinderhaus. Eine Grundschule befindet sich in Kétz, weiterfihrende
Schulen missen in einer der angrenzenden Gemeinden aufgesucht werden.

Die katholische Pfarrblicherei hat samstags von 10 bis 12 Uhr gedffnet.
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Demografie und Bevdlkerungsentwicklung

2018

Bevalkerung insgesamt 3942
Bavilkerung insgesamt - vorausberachned 2028 2 1ag
Bavtilkerung inegesamt - vorausberachnet 2033 @
Bevdlkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent
insgesamt
unier 18-Jahrige 3.1
18- e unter 40-Jahnge -I7
4- bis unler 65-Jahrige -11.7
Gi-Jahrige oder Altere 185
Durchschnitbsafter i Jahren 2019 44,3
2033 455
Jugendguatisnt 2019 33,0
2033 358
Altenguatenl 2049 34.8
2033 46,4
Sesamitquotient 2019 67.8
2033 832
Eilleiar-hial 2019 -GF
2033

Hinweise zu den Indikatoren:

Jugendguatient:  Anzabl - big 12-Jabrige (@ 100 Personan im Aller won 20 bis 64 Jahréesn,

Aftenguotent: Anzahl &5=Jahrige oder Alters ju 100 Personen im Alter von 20 bis 84 Jahmen
Gesamtquatient:  Summe won Jugend- und ARenquatient, zu interpretieran als Anzanl der Fersonen im

nichter~arbsfahigen Alter je 100 Perscnen im erwarbsfahigen Alber,

Billedmr-fiadl; Cifferenz der jungen {0 bis unter 15 Jahre| zur Steren (50 Jahre oder Slter) Bavilkenung,

bazogen auf die mittlers (15 bis unter 50 Jahre) Bavilkening.
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Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Kbtz (August 2021)
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Fur die Gemeinde Kotz wird bis 2033 eine Bevolkerungsabnahme

von ca. 3 % im Vergleich zum Jahr 2019 prognostiziert.

Das Billeter-MaR ergibt sich aus der Differenz der ,Kindergeneration”
und,GroBelterngeneration” im Verhaltnis zur,,Elterngeneration”. Die-
ses Maf3 schwankt zwischen +1 und -1. Ein positiver Wert deutet auf
jugendliche, ein negativer auf alternde Entwicklungstendenzen der
Bevolkerung hin. Bei der Gemeinde Kotz liegt dieser Wert bei -0,8 und

weist somit auf eine zunehmende Uberalterung hin.

Auch die Bevélkerungsskizze macht diese Uberalterung der Biirger in

der Gemeinde deutlich.



Agrarstrukturwandel

22, Betriebsgréfienstrukiur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020
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Quelle: Statistik kommunal 2021, Gemeinde K6tz (Februar 2022)

Neben den veranderten Demografie- und Sozialstrukturen in den Dorfern spielt auch die Veranderung in der Landwirtschaft,
der sogenannte Agrarstrukturwandel, eine grof3e Rolle bei der Entwicklung landlicher Gemeinden. Bayernweit nimmt die An-
zahl landwirtschaftlicher Betriebe in den Dorfern stetig ab, die verbleibenden Betriebe werden dabei immer gréBer.

Auch in K6tz haben sich die landwirtschaftlichen Betriebe geringfiligig reduziert (von 2005 bis 2020 von 42 auf 33 Betriebe). Es
gibt nur noch drei Betriebe unter 5 ha. Damit einhergehend kann von einer Abnahme der Arbeitspladtze in diesem Wirtschafts-
zweig ausgegangen werden.

Dieser Wandel verursacht auch stadtebauliche Veranderun-
gen. Wirtschaftsgebaude stehen leer oder werden unter-
genutzt. Zudem gibt es fir Nachfolgegenerationen keinen
Grund mehr, auf dem elterlichen Hof zu bleiben. Dies hat eine
Uberalterung der Altorte zur Folge. Die Dérfer wandeln sich

vom Lebensraum zum reinen Schlafort fiir Pendler.

Quelle: eigene Aufnahme (November 2022) '

19. Fldchenerhebungen zum 31, Dezember 2019 und 2020
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Quelle: Statistik kommunal 2021, Gemeinde K6tz (Februar 2022)

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gesamtflache der Gemeinde lag im Jahr 2020 bei 14,2 %. Insgesamt wurden

im Jahr 2020 1.387 ha landwirtschaftlich genutzt.
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4 GEMEINDEBERICHT

Vitalitats-Check - Detailbericht Gemeinde

ILE:

Raumkategorie
Gebietskategorie nach LEP

Zentralortliche Einstufung des Hauptortes

Demographie
Bevolkerungsstand *

Bevolkerungsentwicklung der vergangenen 10
Jahre (in Prozent)

* Bezugspunkt siehe Anwendungshinweise "Stand der Statistikdaten"

Gemeinde: Kotz

Gemeinde

Allgemeiner landlicher Raum

Grundzentrum

Gemeinde

3.254
1,8

14.12.2023

@ Lindliche Entwickiung in Bayern

Landkreis

Glinzburg

Landkreis

127.342
5,7

Bevolkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstufen

100%

1970 1970 (Lkr.) 1987 1987 (Lkr.)
. unter 18-Jahrige . 18-65-Jadhrige . Uber 65-Jahrige

Demographische Alterung Billeter-MafR -0,77
Zuzlige je 1.000 EW (aktuell) 75
Fortziige je 1.000 EW (aktuell) 72
Wanderungssaldo (absolut) 8
Bevolkerungsvorausberechnung absolut, bis -90
2033/39 (Gemeinde) bzw. 2039 (Landkreis)**
Bevolkerungsvorausberechnungen bis 2033/39 < 18 Jahrige 3,6
(Gemeinde) bzw. 2039 (Landkreis), unterteilt in 18-65 Jahrige 11,9
Altersstufen (prozentual)**

> 65 Jahrige 19,4

** Gemeinden unter 5.000 Einwohner mit Prognosedaten fiir 2033

80%
60%
40%
20%
0% T T

Aktuell Aktuell (Lkr.)
-0,69
71
67
511
7.273
< 18 Jahrige 15,9
18-65 Jahrige -7,7
> 65 Jahrige 40,5

Quelle gesamter Gemeindebericht: Auswertung Gemeinde V/C 2.5, 14.12.2023, Bayerische Verwaltung fiir Lédndliche Entwicklung
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ILE:

Gemeinde: Kotz

OrtsteilgrofRe Einwohner Anzahl
200-500 Ew. 357 1
> 1.000 Ew. 3137 2

B >1.000 Ew.

0200-500 Ew.

Flachennutzung

Gesamtflache in ha

Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004
und 2020 in ha

*alle Einwohner in Ortsteilen mit weniger als 50 Einwohnern
oder im AuRenbereich sowie ohne Einwohnerangaben

Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004
und 2020 in Prozent der Gesamtflache

Veranderung der Siedlungs- und Verkehrsflache
zwischen 2010 und 2020 in Prozent pro Jahr

Wohnbaufliche je EW (m?)
Wohnflache je EW (m?)
Belegungsdichte (EW je Wohneinheit)

Entwicklung der Siedlungs- und Verkeh

200

Gemeinde Landkreis

2.053 76.240
1980 204 1980 7.696
2004 261 2004 10.378
2020 293 2020 11.302
1980 710,0 B 71980 B 10,1
2004 12,7 2004 13,6
2020 14,3 2020 14,8

0,8 0,6

288 226

54 49

2,1 2,2

rsflache sowie der Bevolkerung zwischen 1980 und 2020 in Prozent
(Ausgangswert 1980 = 100%)

180

160

140

120
100

60

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019 2020

=== Siedlungs- und Verkehrsflache

Siedlungs- und Verkehrsflache ab 2016* Bevolkerung

* Farbliche Veranderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flachennutzung 2016
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ILE:

Innenentwicklungspotenziale

Baullicke

Ortsteil Einheit klassisch
...Ebersbach Anz 8
...Ebersbach ha 0,68
...GroR3kotz Anz 61
...GroR3kotz ha 5,37
...Kleinkdétz Anz 27
...Kleinkdtz ha 2,68
Gesamt Anz 96
Gesamt ha 8,73
Abkiirzungen:

Gemeinde: Kotz

Brache gering
bebaut
0 1
0 0,35
2 10
0,51 1,47
0 4
0 0,97
2 15
0,51 2,79

Hofstelle

13
2,12
45
7,11
13
3,13
71

12,36

Konver-
sionsflache

0

0

Brache: Gewerbebrache, Gewerbebrache mit Restnutzung, Infrastruktureinrichtung leerstehend, Wirtschaftsgebaude am Ortsrand leerstehend;
gering bebaut: geringfligig bebautes Grundstiick; Hofstelle: Hofstelle leerstehend, Hofstelle mit Restnutzung; Leerstand: Wohngebaude leerstehend

Arbeitsmarkt und Wirtschaft

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort je 1.000 Einwohner

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort je 1.000 Einwohner

Pendlersaldo (gesamt)

Beschaftigte am Arbeitsort nach
Wirtschaftszweigen in Prozent

Landwirtschaftliche Betriebe: Anzahl der
Betriebe nach GrofRRe der landwirtschaftlichen
Nutzflache

Veranderung der landwirtschaftlichen Betriebe
1999-2007 in Prozent

Kommunale Bodenpolitik und
Bodenmarkt

Bodenrichtwerte am freien Markt (nicht Einhei-
mischenprogramm) - unbebauter Boden (m?)*

Gemeinde

426

460

-110

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und
private Dienstleister

unter 10 ha
10-50 ha

Uber 50 ha
-25,5

Gemeinde

von 85

bis 160

* inklusive Beitrage fir ErschlieBung, Kommunalabgabengesetz und NaturschutzmaRnahmen

herb und partner
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0,9

39,0

20,4

13,4

26,4

29

Landkreis

443

464

-2.619

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und
private Dienstleister

unter 10 ha
10-50 ha

tber 50 ha
-9,5

Landkreis

von

bis

Leerstand

0,55
25
3.1
13

0,98
45

4,63

0,5

40,1

19,5

12,0

27,9

27
382
117



ILE:

Stand / Alter des FNP

Grundlage fir Wohnflachenbedarfsermittlung im

FNP

Kernaussagen mit Innenentwicklungsbezug

Gemeinde: Kotz

2004
nicht bekannt

Versorgungsstruktur Gemeindeebene (ohne mobile Einrichtungen)

Typ
Lebensmitteleinzelhandel
Backerei
Post

Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen

Bewohner in Einrichtungen fir altere
Menschen

Wohnangebote fiir Senioren
Hausarztniederlassungen
Apotheken

Vereinshaus

Grundschulen

herb und partner
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Anzahl
0

2
1
0

o

, 0, L, O

Typ

Metzgerei
Bank
Gastronomie

Seniorentreff

Verfligbare Platze in Einrichtungen
fir altere Menschen

Gemeinschaftshaus
Zahnarztniederlassungen
Sporteinrichtung

Jugendtreff

Kindertagesstatten Anzahl

genehmigte Platze

Anzahl

2
3
1

o

w o w N O

174



ILE: Gemeinde: Kotz

Ubersicht der Einrichtungen

9

7
5

4

2 _

O-. - S

Post Bank Arzt Zahn- Apo- Grund- Kinder-  Treff- Senioren-  Lebens-  Backer Metzger Gastro-
arzt theke schule garten punkt wohnen mittel nomie
/ Kita
IDienstIeistung Medizin I Offentlich I Versorgung
Einrichtungen in den Ortsteilen
Dienstleistung Medizin Offentlich Versorgung
Post Bank Arzt Zahn- Apo- Grund- Kiga/ Treff- Senio- Lebens- Backer Metz- Gastro-
Ortsteil arzt theke schule Kita punkt ren mittel ger nomie
...Ebersbach 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
...Gro3kotz 1 2 1 1 1 1 2 7 0 0 1 0 2
...Kleinkétz 0 0 0 1 0 0 1 1 0 0 1 0 1
GESAMT 1 2 1 2 1 1 3 9 0 0 2 0 3

Abkirzungen / Erganzungen: Post: Postfiliale/-agentur; Bank: Bank bzw. -zweigstelle; Arzt: Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin (Hausarzt); Kiga/Kita:

Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesstatte), Treffpunkt: Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle), Gemeinschaftshaus, Jugendtreff, Kirchliche Einrichtung mit

Veranstaltungen, Seniorentreff, Vereinshaus; Senioren: Wohnangebot fir Senioren

Anmerkung: die Zeile "GESAMT" bezieht sich fiir Arzte, Zahnirzte, Apotheken, Schulen und Kiga/Kitas auf Daten des Statistischen Landesamtes. Abweichungen zu
der Summe Uber alle Ortsteile sind hier moglich, z.B. bei noch nicht volistandiger Dateneingabe fiir alle Ortsteile.

Biirgerschaftliches Engagement

Vereinsstruktur
Anzahl eingetragener Vereine 15

MaRgeblich in der Gemeinde aktive Vereine

Freiwillige Feuerwehr Theaterverein
Trachten-/Heimatverein Musikverein

Volkshochschule bzw. [] kirchliche Vereine (z.B. Kolping,
Zweigstelle Landjugend)

Mafgeblich in der Gemeinde aktive Genossenschaften

Maschinenring L] Soziale Dienstleistungen (Pfle-
Car-Sharing 0 ge, altersgerechtes Wohnen)
Soziales / ehrenamtliches Engagement

Hausaufgabenbetreuung L] Seniorennachmittage

herb und partner
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Vereine je 1.000 Einwohner

(]

LY

Gartenbauverein

Sportverein

ortliche Naturschutzgruppen

(Umweltverbande)

Erneuerbare Energien

(Burgeranlagen)

Kinderferienprogramm

4,6

Ly

[ K




ILE: Gemeinde: Kotz

Tauschringe 0 Bilirgerbus 0 Dorfladen
Integrative Angebote fiir u Nachbarschaftshilfe u Initiativen zur Gemeinde- und ]
Menschen mit korperlicher / Dorfentwicklung aus der

geistiger Behinderung Blirgerschaft

Integrative Angebote fiir ]

Migranten

Beteiligungsstrukturen

Seniorenbeirat L] Jugendparlament L]

Thematische Arbeitskreise (Dorfentwicklung, Senioren, Kinder und Jugend, Regionalvermarktung, etc.) []
vorgezogene, informelle Biirgerbeteiligung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse []

herb und partner
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5 ORTSTEILBERICHTE

Ortsteil Ebersbach Gemeinde: Kotz

Bevolkerung Wert
Bevolkerung aktuell 357
Bevodlkerung vor 10 Jahren 313
Siedlungstruktur Wert
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering

Einschétzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):
Homogenitat der Siedlungsstruktur hoch

Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur gut
Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut

Siedlungsform

Regionaltypische und historische gut

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel

Versorgung Wert

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr 1-2 Fahrtenpaare (= sporadische Anbindung)

Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 1 Erdwdrmesonden
0 Abwarmequellen 0 |Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StralRe Hnr  Dauer

Vereinshaus Wettenhauser Stral3e 3

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Ml MK SO uG W WS
Baulandtyp Einheit
...Bauliicke Anz 0 0 0 0 4 0 0 0 0 4 0
...Bauluicke ha 0 0 0 0 034 0 0 0 0 034 0
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Quelle alle Ortsteilberichte: Auswertung Ortsteile, VC 2.5, 14.12.2023, Bayerische Verwaltung fiir Léndliche Entwicklung

herb und partner
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mobil

Summe

0,68



Ortsteil Ebersbach

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Kategorien im Flachenutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet
UG Urbanes Gebiet

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

WS Kleinsiedlungsgebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet
AB/IB  AuBRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner
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Gemeinde: Kotz

Gl
Ml
W
MK
GB

0 1 0 0 0 0 0 0
0 035 O 0 0 0 0 0
0 13 0 0 0 0 0 0
0 212 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 5 0 0 0 0 2 0
0 044 O 0 0 0 0,11 0
0 23 0 0 0 0 6 0
0 326 O 0 0 0 045 O

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
Kerngebiet

Flache fur den Gemeinbedarf

0,35

13

2,12

0,55

29

3,71



Ortsteil GroRkotz

Bevolkerung
Bevolkerung aktuell

Bevolkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte

Gemeinde: Kotz

Wert
1.965
1.938
Wert

gering bis hoch

Einschdétzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur

Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur
Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen
Siedlungsform

Regionaltypische und historische
Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Versorgung

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

mittel

mittel

gut

mittel

gut
Wert

>7 Fahrtenpaare werktags (= regelméaRige Anbindung)

Breitbandversorgung (Uber) 400 Mbit/s
Innovative Energieversorgung 3 | Biomasseheizkraftwerke 2 |Erdwdrmesonden

0 Abwarmequellen 0 Andere
Einrichtungen in den Ortsteilen
Einrichtung Stralle Hnr  Dauer mobil
Béckerei Ichenhausener Stral3e 3 []
Postfiliale/ -agentur Ichenhausener StralRe 25 L]
Bank bzw. —zweigstelle Obere DorfstralBe 3 L]
Bank bzw. —zweigstelle Ortsstral3e 18 L]
Grundschule Am Kétzbach 2 []
Gastronomie Ichenhauser Stral3e 6 []

herb und partner
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Ortsteil GroRkotz Gemeinde: Kotz

Gastronomie Sportplatzweg 1 ]
Seniorentreff Sonnenstralie 8 L]
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Am Kétzbach 3 ]
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Sportplatzweg 1 ]
Vereinshaus Ortsstral3e 48 L]
Vereinshaus Sportplatzweg 1 ]
Vereinshaus Weiherle 35a L]
Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin  Frihlingsstrale 12 ]
Kinderbetreuung SchloRplatz 6 ]
Kinderbetreuung SchloRplatz 1 ]
Apotheke Obere DorfstralRe 9 ]
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Am Kétzbach 1 ]

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Ml MK SO UG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Baultcke Anz 0 1 0 0 27 0 0 0 0 33 0 61
...Baulucke ha 0 0,1 0 0 2,22 0 0 0 0 3,05 0 5,36
...Brache Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 2
...Brache ha 0 0 0 0 0,51 0 0 0 0 0 0 0,51

herb und partner
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Ortsteil GroRkotz

...gering bebaut Anz 0
...gering bebaut ha 0
...Hofstelle Anz 0
...Hofstelle ha 0
...Konversion Anz 0
...Konversion ha 0
...Leerstand Anz 0
...Leerstand ha 0
Gesamt Anz 1
Gesamt ha 0,1

Kategorien im Flachenutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet
UG Urbanes Gebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet
AB/IB  AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner
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Gemeinde: Kotz

Gl
Ml
w
MK
GB

0 7 0 0
0 091 O 0
0 41 0 0
0 635 O 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 14 0 0
0 205 O 0
0 91 0 0
0 12,04 O 0

Industriegebiet
Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

Kerngebiet

Flache fir den Gemeinbedarf

0,56

0,76

11

1,05

51

5,43

10

1,47

45

7,11

25

31

143

17,56



Ortsteil Kleinkotz Gemeinde:

Bevolkerung

Bevolkerung aktuell

Bevodlkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte

Kotz

Wert
1.172
1.122
Wert

gering

Einschétzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur

Freiraumsituation in Wechselbeziehung zur
Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen
Siedlungsform

Regionaltypische und historische
Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Versorgung

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Breitbandversorgung

hoch

mittel

gut

gut

gut
Wert

>7 Fahrtenpaare werktags (= regelméaRige Anbindung)

(Uber) 400 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 1 | Biomasseheizkraftwerke

0 Abwirmequellen

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung Strale

Béckerei Bahnhofstral3e
Gastronomie Ebersbacher Stralle
Vereinshaus Bahnhofstral3e
Kinderbetreuung Kirchplatz

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

herb und partner
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Hnr

24

14a

2 Erdwarmesonden
0 |Andere

Dauer mobil



Ortsteil Kleinkotz

Baulandtyp

...Baulucke

...Baulucke

...Brache

...Brache

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Einheit

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

AB/IB GB
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Kategorien im Flachenutzungsplan

GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet

UG Urbanes Gebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet

AB/IB

herb und partner
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GE

Gl
Ml
W

Gemeinde: Kotz
Gl MD
0 4
0 0,63
0 0
0 0
0 3
0 0,6
0 13
0 3,13
0 0
0 0
0 8
0 0,55
0 28
0 491

Industriegebiet

Gemischte Bauflache / Mischgebiet

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

MK  Kerngebiet

GB

Ml

MK

Flache fir den Gemeinbedarf

AuRenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

SO

UG

23

2,05

0,37

0,43

29

2,85

WS

Summe

27

2,68

0,97

13

3,13

13

0,98

57

7,77



6 POTENTIALE UND BEDARF

Uberblick Flichen- und Gebaudepotentiale

Nach Anzahl

Anzahl in Stk GrofB3kotz Kleinkotz Ebersbach Gesamt
Baullicke/ geringfiigig bebaut 71 31 9 111
Gewerbebrache/ Infrastruktur

Hofstelle leerstehend/ Restnutzung 45 13 13 71
Wohngebdaude leerstehend

120
100
80
60
40
20 I
, — | - -
GroRkotz Kleinkotz Ebersbach Gesamt
Bauliicke/ geringfiigig bebaut B Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung B Wohngebaude leerstehend
Nach Fléche
Fldche in ha Grof3kotz Kleinkotz Ebersbach Gesamt
Baullicke/ geringfiigig bebaut 6,9 3,7 1,0 11,6
Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung 7.1 3,1 2,1 12,3
Wohngebaude leerstehend

14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
N I
0,0 _— - | [ |
GroRkétz Kleinkotz Ebersbach Gesamt
Bauliicke/ geringfigig bebaut ®m Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung B Wohngebaude leerstehend
Zusammenfassung
Flachenpotential: 11,6 ha auf 111 Einzelgrundstiicken, vor allem Baugrundstticke in Siedlungen
Gebaudepotential: 17,5 ha auf 118 Einzelgrundstiicken, vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

Zukinftige Potentiale (mittelfristig): 173 Wohngebaude mit Bewohnern ausschlie3lich Gber 65 Jahre in allen Teilen des Dorfs.
Diese Informationen diirfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr in der Datenbank eingetragen werden, obwohl
sie ein nicht zu vernachldssigender Faktor in einigen Teilen des Altorts und éalterer Siedlungen bei zukiinftig zu erwartendem
Leerstand sind. Mit 173 betroffenen Gebauden im Gemeindegebiet stellen sie das haufigste Potential dar.

Quelle: Vitalitdtscheck 2.5, Auszug Datenbank Fldchenmanagement- Fldichenpotentiale, Bayerische Verwaltung fiir Léndliche Entwicklung, eigene Auswertung

herb und partner
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Wohnbaulandbedarf

Die Fldichenmanagement-Datenbank stellt neben der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale auch eine Maske zur Berech-
nung des zukiinftig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfs einer Kommune zur Verfiigung.

Schéatzung des Wohnbaulandbedarfs
Fur die Kommune K6tz

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevolkerung:

Aktuelle Bevolkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2021: 3.296
Bevolkerungsprognose fir die Kommune (in %): -2,9

fur einen Zeitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 474

Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,110

. " * Wohnbauflache = Wohn-
Wohnungen je ha Wohnbauflache* 14 baufliche + 50% der Flache

gemischter Nutzung

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,1 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Der Standardwert (0,3%) fur den Auflockerungsbedarf wurde geéndert!

Prognoseergebnis flr das Jahr 2041:

Ab-/Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen: -65 | aus der Bevolkerungsentwicklung

und: 32 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt:

Wohnbaulandbedarf: p

steht einem
Innenentwicklungspotenzial von ha gegenuber

ohne bereits aktivierte
Innenentwicklungspotenziale von

ha  Anzahl: 0

H

Quelle: Flichenmangement-Datenbank 4.2, Schdtzung des Wohnbaulandbedarfs, 14.12.2023,
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Prognostiziert wird ein Bedarf von -2,4 ha fiir Wohnbau in den nachsten 20 Jahren. Der Auflockerungsbedarf ist gering.

Fazit
Flachenpotential 11,6 ha auf 111 Einzelgrundstiicken vor allem Baugrundstticke in Siedlungen
Gebaudepotential 17,5 ha auf 118 Einzelgrundstiicken vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

In der Gemeinde Kotz steht deutlich mehr Wohnbauland zur Verfiigung, als voraussichtlich in den nachsten 20 Jahren
bendétigt wird.

herb und partner
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7 TERMINUBERBLICK

l Besprechungen intern l Offentlichkeitsarbeit l Arbeitstreffen

Datum Art Anwesende Anwesende Planer

herb und partner 38
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8 BURGERBETEILIGUNG UND ERGEBNISSE

Die Auftaktveranstaltung fand am 24.11.2022 im Pfarrzentrum in Kleinkotz statt. Es nahmen insgesamt 34 Biirger teil.

VITALITATSCHECK
Gemeinde Kotz

Mitmacher gesuchti
Do Cvirag- s Dlegar racdal rad

Elnladung futiaklveransatung

Daonmerctag, den 14,17,2027
im0 sy

Pfarrzantrum
Kheinkits

Quelle: eigene Darstellung (September 2022)

Den Birgern wurde der Vitalitatscheck als Instrument vorge-
stellt. Ein kurzer erster Einblick zum Stand der Dinge in der
Gemeinde hinsichtlich Infrastruktur folgte, ebenso einige
Beispiele aus Mustergemeinden zum weiteren Umgang mit
den erhobenen Daten.

In der Veranstaltung konnten die Biirger per Punktevergabe
am Plakat einige Fragen zu ihrem Hintergrund beantworten.
Die meisten Teilnehmer wohnen schon sehr lange in Kotz,
sind aktive Vereinsmitglieder oder Gemeinderéte.

Die eigene Meinung zur grundsatzlichen Entwicklung der
Gemeinde konnte ebenfalls durch Punkte am Plakat vertre-
ten werden. Dabei stellte sich heraus, dass die Biirger eine
attraktive Gemeinde erhalten und entwickeln wollen. Die
Grund- und Nahversorgung soll gestarkt werden, auch die
Ansiedelung von kleinen und mittleren Handwerksbetrie-
ben ware gewiinscht.

Ein starkes GroBenwachstum wollen die Biirger nicht, aber
innerdrtliche Leerstéande sollten neu genutzt werden. Der
Wille zur Innenentwicklung wird daraus deutlich.

Die Kontaktdaten von einigen freiwilligen Ortskundigen aus
allen Ortsteilen, die bei der Uberpr(]fung der Innenentwick-
lungspotentiale helfen kdnnen, wurden bei diesem Termin
ermittelt.

Quelle: eigene Aufnahmen (November 2022)

herb und partner
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Bei der Uberpriifung der Bestandsaufnahme mit mehreren ortskundigen Biirgern konnten die durch Ortsbegehungen der
Planer erhobenen Daten verifiziert werden.

Vitalitatscheck
Gemeinde Kotz

pmab=af\ i\
_\.\, Zw‘shenstand

!

Gemeinde herb und partner Amt fiir Lindliche
Kotz stadtplaner + landschaftsarchitekten Entwicklung Schwaben

Die Gemeinderate hatten hierbei die Gelegenheit, Fragen rund um den Vitalitatscheck zu stellen.

herb und partner
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Am 01.08.2023 machten sich Frau Huber vom ALE, Frau Blirgermeisterin Ertle und Frau Burlefinger gemeinsam bei einer Orts-
begehung ein Bild von der Situation vor Ort und den Gedanken der Gemeinde zur Weiterentwicklung der Dorfer.

Kleinkotz

Gro3kotz

Ebersbach

Quelle: eigene Aufnahmen (August 2023)

herb und partner
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Bei den Vitalitdts-Werkstétten, die daraufhin am 12.10.2023 fiir Kleinkdtz und Ebesrbach und am 13.10.2023 fiir GroBkdtz
stattfanden, nahmen insgesamt 24 Biirger teil. Dort konnten sie ihre Ideen und Vorschlage fir die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde K6tz einbringen.

VITALITATSCHECK
Kleinkotz + Ebersbach

Mitmacher gesucht!

Einladung zur Vitalitiits-Werkstatt

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

VITALITATSCHECK
GroB3kotz

Mitmacher gesucht!

Einladung zur Vitalitiits-Werkstatt

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

in Ebersbach sind im alten Ortskern
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Donnerstag, den 12.10.2023 g Pfarrzentrum
um 19.00 Uhr < Kleinkdtz

Vitalitatswerkstatt Kleinkotz und Ebersbach
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Kleinkdtz und Ebersbach sind aus unterschiedlichen Griinden in der Entwicklung nach auBBen eingeschrankt.

Beide Dérfer sind momentan durch die Immissionen der B16 stark beeintréchtigt. In Ebersbach schrinken zudem die Uberle-
gungen Umfahrung der B16 und zum Schnellbahnnetz die Entwicklung nach auB3en ein.

Benotigt wird in Ebersbach vor allem privater Wohnraum fiir Einfamilienhduser bzw. Wohnungen und Mehrfamilienhauser/
Mehrgenerationenwohnungen, wahrend in Kleink&tz auch die Schaffung eines Dorfmittelpunkts abseits der Staatsstrae und
Betreutes Wohnen im Vordergrund stehen.

Quellen: eigene Aufnahmen (Oktober 2023)
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Probleme und Chancen aus Sicht der Biirger - Ebersbach

Probleme und Chancen aus Sicht der Birger - Kleinktz

Quellen: eigene Aufnahmen (Oktober 2023)
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Vitalitatswerkstatt Gro3kotz

Grof3kotz bendtigt ebenfalls privaten Wohnraum und Betreutes Wohnen bzw. Seniorenwohnungen. Daneben wiinschen sich
die Buirger aber auch einen Dorfladen mit Metzger oder ein Café. Auch hier stellen die Immissionen des Verkehrs eine groBe
Belastung fiir die Bevolkerung dar. Ein moglicher Losungsansatz hierflir wére eine Terrassenbauweise, bei der die Garagen an
der Straf3e platziert werden, und die Mehrfamilien-, Wohn- und Geschaftshauser abseits dieses Storfaktors.

Quellen: eigene Aufnahmen (Oktober 2023)
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Nach Fertigstellung des Vitalitdtschecks stellte die Planerin das Konzept in einer 6ffentlichen Abschlussveranstaltung vor, die
mit 15 Teilnehmern besucht war. Gemeinderate, Biirger und Eigentiimer konnten sich umfassend informieren und bekamen
Antworten auf offen Fragen. Die Vorschlage zum weiteren Vorgehen fanden groBen Anklang.
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Quellen: eigene Darstellung (Oktober 2023)

Quelle: eigene Aufnahmen (November 2023)

Bei der Biirgerversammlung der Gemeinde am 26.10.2023 stellte Frau Blirgermeisterin Ertle einige Fakten aus dem Vitali-
tatscheck der Offentlichkeit vor.
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Grof3kotz weist eine stddtebauliche Besonderheit auf. Im gesamten Altort finden sich einige eingeschossige Kleinsthauser mit
einer Grundfliche unter 60 m” und steilem Satteldach. Diese als,,Austragshauser” fiir die ilteste Generation des Hofes gebauten
Wohngebaude sind an sich in Bayern nicht ungewohnlich, in Kotz aber ungewéhnlich klein. Sie sind teils bewohnt, teils leer-
stehend mit schlechter Bausubstanz.

Ein Wohntrend geht momentan hin zu Wohnen auf kleinem beziehungsweise kleinstem Raum, wie Tiny-Houses zeigen. Grof3-
kotz zeigt, dass solche Bauformen auch in der Vergangenheit praktiziert wurden. Eine Fortsetzung der Tradition tber die mo-
derne Umsetzung solcher kleinen Wohneinheiten und die Neunutzung der entsprechenden Leerstdande als,Singlehduser” ware
fur GroBkotz empfehlens- und wiinschenswert.
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9 INTERPRETATION UND ZUSAMMENFASSUNG

Einflussfaktoren und Ergebnis (Resiimee)

Einflussfaktoren

Demografie «  Bevodlkerung stieg konstant an in den letzten 10 Jahren
«  Prognose Bevolkerungsentwicklung bei - 2,9%
«  Billeter-MaR -0,80 = starke Uberalterung

Flachennutzung Siedlungs- und Verkehrsflache 14,2 % der Gemeindeflache

Versorgung «  gute Versorgungsstrukturen vorhanden
«  Kinderbetreuung und Grundschule vorhanden

Agrarstruktur Langsamer Riickgang der Betriebe, 42 Betriebe 2005, 33 Betriebe 2020

Altersstruktur zunehmende Uberalterung (Hausbewohner ausschlieBlich tiber 65 Jahre), be-
troffen sind auch altere Siedlungen

Bausubstanz K6tz weist Gebaude mit mangelhafter oder sehr mangelhafter Bausubstanz auf,
v.a. leerstehende Stadel und Stélle

Stadtebauliche Empfindlichkeit «  Konflikte sind grof3tenteils nicht zu erwarten
« auf wertvolle dorfliche Bereiche ist Riicksicht zu nehmen
« dorfgerechte Bauweisen werden dabei vorausgesetzt

Griinstruktur und Ortsbild Teilweise befinden sich in Kotz wertvolle bauerliche Grin- und Hofstrukturen,
die bei einer Uberplanung zur Innenentwicklung dringend zu beachten sind. Sie
spiegeln die Charakteristik des Dorfs wieder und sollten erhalten bleiben.

Wohnbaulandbedarf bis 2040 -2,4 ha

Flachenpotential

11,6 ha auf 111 Einzelgrundstiicken

vor allem Baugrundstticke in Siedlun-
gen

Gebaudepotential

17,5 ha auf 118 Einzelgrundstiicken

vor allem landwirtschaftliche Hofstel-
len im Altort

zukiinftige Potentiale (mittelfristig)

173 Wohngebdude in allen Ortsteilen
und Siedlungsaltern

Hausbewohner ausschlief3lich tiber 65
Jahre

Gesamtpotential 29,1 ha auf 229 Einzelflachen ohne zukiinftige Potentiale
Verfiligbarkeit der teils unbekannt, gro3tenteils momentan nicht vorhanden
Grundstiicke / Gebaude

Fazit Innenentwicklungspotential «  Die Gemeinde Kotz verfligt iber mehr Wohnbauland, als voraussichtlich fir
die ndchsten 20 Jahre benétigt wird.

«  Der unverhaltnismaBige Flachenverbrauch im Auf3enbereich sollte redu-
ziert werden.

Fazit Versorgung «  Der Ausbau der Versorgungsinfrastruktur (Lebensmittel, drztliche Betreu-
ung, Seniorenbetreuung) vor Ort wird empfohlen.

«  Die Kinderbetreuung und der Bahnhof sollten erhalten werden.

Fazit zukiinftige Potentiale «  Dirfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr eingerechnet
werden, sind aber ein zu berlicksichtigender Faktor, der alle Siedlungsteile

betrifft!
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Gesamteindruck aus der Gemeinde Kotz

Die Innenentwicklung im Altort hat vor allem bei den zahlreichen untergenutzten ehemaligen landwirtschaftlichen Wirtschafts-
gebduden Potential, es stehen aber auch zahlreiche Wohngebaude und Hofstellen leer. In der Mehrzahl sind keine regionalty-
pischen oder denkmalgeschiitzten Gebaude betroffen.

Eine Umnutzung der landwirtschaftlichen Gebdude oder auch Abrisse und dorftypische Neubauten waren moglich, sowohlim
Bereich privaten Wohnungsbaus als auch zur Schaffung von Miet-Wohneinheiten. Ein weiterer Ausbau des Gewerbes oder die
Etablierung von Einzelhandel ware ebenfalls gut denkbar, hier bietet der Bahnhof und die kurze Distanz zu Autobahn und Bun-
desstral3e infrastrukturelle Vorteile. Durch die Ndahe zu Glinzburg und dem dortigen Legoland gibt es in Kotz viele Ferienwoh-
nungen und Unterkiinfte, in denen sich Familien einquartieren kdnnen. Diese Form des Tourismus bietet ebenfalls Potentiale
fur die Gemeinde.

Die regionaltypischen Stadel und kleinsten,Austragshauser”, die sich in den Altorten finden lassen, fallen in der Gemeinde Kotz
besonders auf. Sie sind erhaltenswert, da sie den Charakter des jeweiligen Ortes stark pragen. Hierfiir missen individuelle Nut-
zungen gefunden werden, die es ermoglichen diese ortsbildpragenden und regionaltypischen Gebaude zu erhalten.

Wertvolle Griinstrukturen ziehen sich vor allem entlang der Giinz zwischen Grof3- und Kleink&tz hindurch. In allen Ortsteilen
sind dorftypische Obstwiesen vorhanden, die das Ortsbild positiv beeinflussen und erhaltenswert sind. Auch die Schrebergar-
ten am stdlichen Ortsrand von Kleinkétz sind eine Besonderheit. Dies ist bei einer moglichen Bebauung zu beriicksichtigen.

In den Siedlungserweiterungen dominieren Bauliicken, die zahlreich vorhanden sind. Hier ist Platz fiir klassischen Einfamilien-
hausbau oder Nachverdichtung durch Doppelhduser.

Der Wohngebaudeleerstand in den Siedlungen entspricht normaler Fluktuation und ist gréBtenteils nicht von langer Dauer.

Zusammenfassung, Interpretation und Fazit

Das Potential zur Innenentwicklung, das den Bedarf an Wohnbauland die nachsten Jahrzehnte decken wiirde, ist vorhanden.
Auch Moglichkeiten zur Entwicklung von Kleingewerbe sind vorhanden. Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde ist leicht ne-
gativ und wird das aufgrund der Uberalterung wohl auch bleiben. Das Innenentwicklungspotential liegt vor allem in innerért-
lichen Flachen sowie in leerstehenden ehemaligen Landwirtschaftsgebauden. Der typische Dorfcharakter bleibt bei richtiger
Konzeption ebenfalls erhalten.

Die Gemeinde Kotz wiirde die Innenentwicklung gern aktiv fordern und selbst ebenfalls tatig werden.

Problematisch ist die fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer, wie in den meisten Féllen. Grof3teils sind die Grundstiicke
nicht verfiigbar. Das kann sich allerdings in den néachsten Jahren durchaus verdandern, wenn die bisherige Eigentiimergenerati-
on, die die Hofe groB3teils noch selbst bewirtschaftet hat, und dementsprechend personlich an den Hofstellen hdangt, nicht mehr
Ansprechpartner ist. Die Nachfolgegeneration lebt oft nicht mehr auf dem Hof, ist teils ganz aus der Gemeinde weggezogen
und hat nicht mehr den selben Bezug zu den Grundstiicken. Auch entstehen zunehmend Erbengemeinschaften, bei denen der
Verkaufswille wahrscheinlich deutlich héher ausfillt. Ein weiterer Faktor sind die steigenden Baukosten, so wird die Innenent-
wicklung attraktiver.

Ein Wohntrend geht momentan hin zu Wohnen auf kleinem beziehungsweise kleinstem Raum, wie Tiny-Houses zeigen. Grof3-
kotz zeigt, dass solche Bauformen auch in der Vergangenheit praktiziert wurden. Eine Fortsetzung der Tradition tber die mo-
derne Umsetzung der vorhandenen ,Austragshduser” mit einer Grundfliche von unter 60 m* und die Neunutzung der entspre-
chenden Leerstdnde als,Singlehduser” ware fiir GroBkdtz empfehlens- und wiinschenswert.

Ein weiteres Problem stellen in Gro3kotz und Kleinkotz die stark befahrenen DurchgangsstraBen dar. Hier zeugt die mangel-
hafte Bausubstanz und die Haufung an Innenentwicklungspotentialen vom Problem des Durchgangsverkehrs. Eine Ansiedlung
von Kleingewerbe ware dort denkbar, aber auch Geschosswohnungsbau mit einer héheren Larmtoleranz kann eine MaBnahme
sein. Ein moglicher Losungsansatz ware eine Terrassenbauweise, bei der die Garagen an der Stra8e platziert werden, und die
Mehrfamilien-, Wohn- und Geschaftshauser abseits dieses Storfaktors. Die ins Ortsbild passende, sensible Gestaltung der Neu-
bauten spielt bei solchen Bausweisen eine bedeutende Rolle.

In Ebersbach schranken die Uberlegungen zur B16- Umfahrung und zum Schnellbahnnetz die Entwicklung nach auB8en ein, was
die Innenentwicklung noch wichtiger furr die Revitalisierung des Ortes macht.

Grof3kotz bendtigt privaten Wohnraum und Betreutes Wohnen bzw. Seniorenwohnungen. Daneben wiinschen sich die Biirger
aber auch einen Dorfladen mit Metzger oder ein Café. Auch hier stellen die Immissionen des Verkehrs eine grof3e Belastung
fur die Bevolkerung dar. Bendtigt wird in Ebersbach vor allem privater Wohnraum fiir Einfamilienhduser bzw. Wohnungen und
Mehrfamilienhduser/ Mehrgenerationenwohnungen, wahrend in Kleinkdtz auch die Schaffung eines Dorfmittelpunkts abseits
der Staatsstral3e und Betreutes Wohnen im Vordergrund stehen.

Die Gemeinde sollte aktiv jede Moglichkeit nutzen, um entsprechende Grundstiicke, vor allem in den wichtigsten Handlungs-
feldern zu erwerben oder private Initiativen zu unterstiitzen (siehe weiteres Vorgehen).
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10 WEITERES VORGEHEN

Zusammenfassung aus den Gesprachen Planer/ Biirgermeister/ Gemeinderate/ Biiger aus der Vitalitatswerkstatt

Die Uberlegungen zur Neu- und Umnutzung innerdrtlicher Leerstande beschaftigen die Gemeinde. Der Vitalititscheck ist ein
erster Impuls und die Basis furr das weitere Vorgehen. Mit verschiedensten Methoden kann die Innenentwicklung durch die
Gemeinde vorangetrieben werden. Wichtig ist vor allem, die Innenentwicklung ins Gesprach zu bringen, um so ein Umdenken
bei den Biirgern zu erreichen. Das Bauen im Bestand muss einen héheren Stellenwert bekommen.

Was kann die Gemeinde unternehmen?

«  Flamme am Leben erhalten: Vortrage und Infos fiir die Biirger, wie z.B. Ausstellungen, Infoschilder an den Ortseingangen,
eigene Plattform im Amtsblatt; spezifisch fiir die Ortsteile

+  Weiterfiihrung und regelmédBige Aktualisierung des Datenstands

+  barrierefreien Wohnraum fiir Senioren schaffen

«  Berechnung und Darstellung der Infrastrukturfolgekosten von Neubaugebieten
+ Fragebdgen an die Biirger — wie wollen Sie wohnen?

«  Absprachen mit dem Landratsamt - Vereinfachung von innerértlichen Bauvorhaben (z.B. Entfall von Einbeziehungssatzun-
gen auf im VC als Potential verzeichneten Flachen)

«  Forderung einer Impulsberatung fiir Eigentiimer durch Architekten
«  Stadtebauliche Entwiirfe fiir Schwerpunktgebiete, ggf. mit folgenden innerértlichen Bebauungsplénen
«  Kommunale Férderprogramme zur Innenentwicklung mit Belohnung fiir Verkaufer

«  Besichtigungstermine gelungener Anwesen
«  ,weiche und harte Standortfaktoren” verbessern, wie Spielplatze, Metzger, Mobilitat (Flexibus ausbauen)
+  mit den Eigentlmern ins Gesprach kommen (Eigentlimeransprache, Griinde fiir den IST-Zustand erfahren)

«  Gemeinde als Grundstilicksmakler, Zusammenbringen von Kdufern und Verkdufern ohne Gewinnabsicht

«  Quartierskonzepte und innerértliche Bebauungspléne

«  Flachenfindung fir 6rtliche Handwerker

«  Abstandsflaichenregelungen innerorts tiberarbeiten

Und jeder einzelne?

- Eigentum nutzen

«  Beratungen in Anspruch nehmen

«  Positiv Giber Innenentwicklung sprechen

«  Sich informieren

Eigentiimeransprache

Die Eigentiimeransprache sollte auf Wunsch der Biirger durch ein persénliches Gesprach mit der Birgermeisterin erfolgen.
Bestenfalls sollte auch ein Forderangebot, Beratung zu Férderungen oder Angebot zur Impulsberatung an die Eigentimer
gemacht werden konnen. Aus diesen Griinden wurde nach gemeinsamer Entscheidung auf eine Ansprache per Post ohne kon-
krete Angebote wie eine Forderung im direkten Anschluss an den VC verzichtet. Die Eigentiimeransprache sollte im Anschluss
gemeinsam geplant werden. Eine Anschrift per Post ist denkbar flir auswartige Eigentimer. Es sollten vorrangig Eigentiimer aus
Schwerpunktgebieten angesprochen werden. Vor der Ansprache sollte eine Infoveranstaltung mit zielgerichteter Einladung
erfolgen.

Verbesserung der Standortfaktoren - Attraktivitat der Gemeinde

Wohnraum: Mietwohungen fiir Jung und Alt

Mobilitat: Flexibus ausbauen, Verkehrsberuhigung, OPNV in den Ortsteilen ausbauen; Hauptziele Giinzburg, Ichenhausen
Nahversorgung: Metzgerei, Lebensmittellieferdienste

Freizeit: Spielpldtze aufwerten

Arztliche Versorgung: gut, erhalten

Weiteres Vorgehen - ndchste Schritte
Die furr Kotz passenden und richtigen nachsten Schritte sollten Gber einen gemeinsam erarbeiteten Aktionsplan festgelegt
werden!

Vorrangige Ziele: Quartierskonzepte Bauerngasse, Kirchenumfeld und Griinderhausareal, Umgestaltungen am Kotzbach, Spiel-
platz Gro3kotz, Neuregelung der Abstandsflachen
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11 DATENSCHUTZHINWEIS

Die Inhalte der Broschiire sind, soweit sie personenbezogene Daten betreffen, nur fiir die interne Verwendung durch die Ge-
meinde, Arbeitskreise, Amt fur landliche Entwicklung und Planungsbiiro zugelassen. Sie dienen dem Zweck der Erstellung des
Vitalitatschecks und dessen weiterer Bearbeitung in Folgeprojekten und Umsetzung von MaBBnahmen. Insbesondere gilt das
bei Fotos, personenbezogenen Angaben und Karten. Die Verwendung fiir andere Zwecke ist nicht zuldssig. Veroffentlichungen
sind nur im Rahmen des Vitalitatschecks und moglicher Folgeprojekte zuldssig, bedirfen aber einer Einzelfallpriifung vorab.
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