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A Praambel
Die Gemeinde Kotz erlésst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan ,An der
Kohlstatt II" als Satzung.
Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Ingenieurbiiro Degen,
Giinzburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 10.09.2002 die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildat.
Rechtsgrundlagen
a) §9 Abs. 1und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997.
b) Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990, (BGBI. 1 5.132)
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993.
c) Plénzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darsteilung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzVO 90) vom 18.12.1990.
d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997,
zuletzt geéindert am 24.07.1998.
Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest ( § 9 (7)
BauGB).
Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches aufler Kraft.
Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 BauGB)

1  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVvO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVOQ)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr Kirchliche, kulturelle. Gesundheitliche und sportliche Zwecke

3) Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
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Offentliche Griinfliche "Spielplatz"
(§ 9 Abs 1, Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen im Zusammenhang mit dem Kinderspielplatz und Einfriedungen sind zulassig.

Private Griinfliche "Ortsrandeingriinung”
(8 9 Abs 1, Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen und Einfriedungen sind nicht zulassig.

Private Griinfliche "Obstbaumwiese"
{§ 9 Abs 1, Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.
Einfriedungen sind zuldssig.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6.

Héhe dar baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und Art. 10 Abs. 1 und 2 BayBO)

Die maximal zuldssige TrauthShe (gemessen von der geplanten Geldndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) darf bergseits hdchstens 4,5 m betragen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvOQ)

Die Hohenlage muss den Geldndeverhéitnissen angepaldt warden.

Die Erdgeschossfullbodenoberkante darf nicht mehr als 0,50 m iiber dem natiirlichen Gelénde
liegen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Es gilt die offene Bauwsise.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude werden maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Soweit im Plan fir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Geb&udekanten und
Dachfirste paraliel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben,
Gerateschuppen) vorgesehen - in den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis 40 cbm

umbauten Raum zuldssig.
Die Hohse der Nebenanlagen darf die zuléssigen Aultenwandhéhen nicht iiberschreiten.

Die Aniage von oberirdischen Filssiggastanks ist genereil unzulassig.
in den als Grinflachen dargesteliten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen

unzuléssig.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhath der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig;
Stellplatze sind auch auRerhalb, nicht jedoch in den als Grinflichen dargestellten Flachen

zulassig.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Erstellung des Straltenkdrpers notwendigen Stiiizbauwerke sind vom
Grundstiickseigentimer in giner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu

dulden.
Die Aufteitung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Griinflachen - Ortsrandeingriinung

Entlang der Grenze des Baugebietes werden private Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen

von kleinkronigen Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Bepflanzungen sind in einer Breite
von 5,00 m entsprechend der Planfeststellung als Hecken mit kleinkronigen Baumen (aus der
Artenliste) oder als Gehdlzgruppen anzulegen.

Private Griinfldchen

Die privaten Grundstiicke sind nach Maglichkeit unter Verwendung heimischer Bdume und
Straucher anzulegen. Je Baugrundstiick ist mindestens ein mittel- oder kieinkroniger Baum aus
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Hecken sind als lockere, freiwachsende
Bepflanzung aus mehreran Arten der Liste zu pflanzen. Hecken aus nur einer Gehdlzart, sowie
Nadelholzhecken dirfen nicht verwendet werden. Fiir die Gehdlze sind die Arten der Liste mit
einem Anteil von mindestens 50 % zu verwenden

Bepflanzungen (ausgenocmmen Hochstédmme), diirfen im Einmiindungsbereich der
Erschliefungsstrafien die Héhe von 0,80 m {iber den angrenzenden Verkehrsflédchen nicht
iiberschreiten.
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9.3 Artenliste
Nadelholzhecken diirfen nicht gepftanzt werden.

Mittelkronige Bé&ume fiir private Grundstlicke
(B&ume . Ordnung) (12/15 - 20 m)

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelheere . Sorbus aucuparia

Obstbiume (Lokalsorten) als Hochstamm

Kleinkronige Baume fiir private Grundstiicke
{Baume Iil. Ordnung) (7 - 12/15 m)

Feldahom Acer campestre
Wildapfel Malus silvestris
Apfeldorn Crataegus carrierei ..
Kupfer - Feisenbirne Amelanchier lamarckii

Obstbaume (Lokalsorten) als Hochstamm

Kletterpflanzen

Pfeifenwinde Aristolochia durior
Waldrebe Clematis-Arten
Kriechspindel Euonymus-Arten

Efeu Hedera helix
GeifRschlinge Lonicera-Arten

Wilder Wein Parthenocissus-Arten
Straucher

Mindestpflanzqualitdt: zweimal verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnhufy Corylus avellana
-Pfafferthut Eugnymus europaesus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Empfohlene Zierstraucher

Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Sommerflieder Buddleia davidii

Kornelkirsche Cornus mas

Perimuttstrauch Kolkwitzia amabilis

Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius

Wildrosen Rosa canina, R. rubiginosa, R. muitiflora, R. rubrifolia
Flieder Syringa vulgaris und in Sorten

10 Sonstige Festsetzungen
Geméf Planeintrag wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei beschrénkt, wobei ein
Voligeschoss im Dachgeschoss liegen muss (lla).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(BayBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Fassadenbehandlung sind nur zulédssig: AuRenputze ohne unruhige Struktur, die mit
hellen, gedeckten Farben gestrichen sind und Holz.

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind fiir Hauptgebdude nur Satteldécher zuldssig.

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss zwischen 38° und 48° betragen.
Dachgauben sind zuléssig. .

Die Breite der Gaube darf maximal 2,50 m betragen.
Die maximale Gaubenlénge je Hausseite darf maximal ein Drittel der Hausldnge betragen.

Zwerchbauten

Zwerchbauten sind zulassig.

Der First von Zwerchbauten muft mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptdaches bleiben.
Dachtlibersténde sind traufseitig und giebelseitig bis 0,80 m zulassig. Bei dieser Festsetzung
gelten Balkonaussenkanten als Auflenwinde.

Nebengebaude, Garagen
-Die Errichtung von Nebengebéuden und Garagen ist nur auf den durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Carports sind zulassig.
Nebengebdude mit einer Grundfldche bis zu 20 gm sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen

festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflichen zuiéssig.
Wandhdhe max. 3,00 m, gemessen traufseitig von Geléindeoberfliche bis Schnittkante

Auflenwand/Dachoberfliche.
Die Giebelbreite der Nebengebzude darf max. 9,00 m betragen. Putzart, Farbanstrich und

Deckmaterial sollen denen des Hauptgebiudes entsprechen.
Die Festsetzungen bezlglich der Wandhohen und Giebelbreiten geiten nicht fiir

Grenzbebauungen (Grenzgaragen).

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der
BayBO

Stellplatzrichtzahlen
Jeder Wohneinheit sind 2 Stellpldtze zuzuordnen.
Als Stellplatze gelten Garagenplétze und offene private Parkflachen, nicht jedoch die

notwendigen Staurdume vor den Garagen.
Fir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind auf den Grundstlicken Stellplatze in

ausreichender Anzahl und Grifte (siehe Art, 59 BayBO) herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung gelten folgende Richtlinien:
An der StralRenseite: Ausschiieftich Holzzaun in Holztonfarben ohne deckenden Farbanstrich
mit senkrachten Latten, Halbrund- oder Rundhélzern; Zaunhghe insgesamt max. 1,00 m.
Betonsockel sind nur straftenseitig mit max. 0,10 m Héhe zuléssig.
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An den seitiichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Holzzaun in Hoiztonfarben ohne
deckenden Farbanstrich mit senkrechten Latten, Halbrund- oder Rundhdlzern;
Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe zuldssig; Zaunhdhe max. 1,00 m.

Die Vorpflanzung der Einfriedungen durch Hecken [st wiinschenswert.

Anstelle von Ziunen sind freiwachsende Hecken mit standortheimischen Laubgehélzen
zulassig.

Einfriedungen diirfen im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstraten die Héhe von 0,80 m
{ber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.

Geldndegestaltung o
Abgrabungen des natiriichen Geléndes sind nicht gestattet. Eine Aushahme machen nur die
Abgrabungen, die durch den Bau éffentlicher Straken und Wege bedingt sind.
Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von max. 0,50 m {iber dem natirlichen Gelénde
Zuldssig.

Stiitzwénde als Trockenmauern mit einer max. Hohe von 0,50 m sind zuléssig. Sie dirfen
jedoch nicht auf Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Entwasserung

Das auf den Dachfiichen anfallende Regenwasser soll in eine Zisterne auf dem Grundstiick
eingeleitet und gesammelt werden. Der Anschluss an eine Regenwassernutzungsanlage wird
empfohlen. Um die Sickerfihigkeit des Untergrundes zu priifen, wird vor Baubeginn von der
Gemeinde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Eine Versickerung erfolgt, soweit die
Bodenverhéltnisse dies zulassen. Der nicht versickerbare Regenwasseranteil wird
zuriickgehalten und zeitverzégert maximal in Hohe des natiirlichen Gelandeabflusses

eingeleitet.

Flachenbefestigung

Flachenversiegelungen missen auf die Dachftéchen und die &ffentlichen Verkehrsflachen
beschrénkt bleiben. Stellplatze, Hauszugénge, Garagenzufahrten, Fahrspuren usw. sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.(Grofisteinpflaster mit Rasenfugen,
Betongittersteine, Rasenfidchen mit befestigten Fahrspuren, Schotterspuren usw.)

AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschiissen des Gemeinderats
ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Kétz, den 26.11.2003 Kétz, den 09.02.2004

gez. ..l evrrtesemsersanenas

1. Blrgermeister Daubler 1. Blrgermeister Déubler
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