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Frichennulzungsplaninderung "Bauhof Kitz" Begrindung

1. Anlass der Planung und Verfahren

Anlass des Bebauungsplanverfahrens ist der Bau eines neuan Bauholes i0r die Gemainde
K&tz. Der momentane Standort des Bauhofs stehl der Gemeinde Ktz kiinftig nicht mehr zur
Verliigung, weshalb dringend ein neuer Bauhof bendtigt wird, Im Vorfeld des Bebauungspla-
nes wurden zwei alternative Flachen auf ihre Eigenschaften hin untersucht und die Fldche am
nordiichen Orisrand von Kdiz als die am basten geeignetste ausgewdhit. Die Fldche soll mit
einem Bauhof sowie ergdnzenden baulichen Anlagen bebaut werden. Die Fliche wird darzedt
nach § 35 BauGE dem AuBenbereich zugeordnet, weshalb zur planungsrechtlichen Sicherung
die Aufstallung eines Bebauungsplanes mit elner parallelen .ﬁndaung des Flachennutzungs-
planes notwendig ist,

2. Anderungsbereiche

Der Anderungsberaich der Flichennutzungsplaninderung zum Bebauungsplan "Bauhol Katz"
st identisch mit dem Umgriff des Bebauungsplans, Die Flichennutzungsplandnderung um-
fasst das Flurstiick Nr. 1401 und eine Teilfliche des Flurstickes Nr. 1400 (Sporiplatzweq) der
Gemarkung Grolkiz.

3. Inhalt des bestehenden Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kbtz siellt im Gallungsberaich gewerbliche Baufla-
chen und einen Griinflichenstreifen dar. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt werden. Zur Gewahrleistung des Entwicklungsgebotes wird der
Flachennutzungsplan Im Bereich des Plangebietes gemal § B Abs. 3 BauGB Im Paralelver-
fahren gedndeart.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan des Reglonalverbandes Donau-ller aus dem Jahr 1987 weisl den Beraich
des Plangebletes als landwirtachattliche Fldche aus.

Dar Reglonalplan Donau-lller befindet sich inzwischan in der Gesamtforlschreibung.

4. Planinhalte der Flichennutzungsplandnderung

Anlass der Planung ist der Bau eines nauen Bauhofes fir die Gemeinde Kotz Der momentane
Standort des Bauhofs steht der Gemeinde Kdiz kiinftig nicht mehr zur Verfiigung, weshalb
dringend ein neuer Bauhof bendtigt wird. Die Flache sall mit sinem Bauhof sowie erginzenden
baulichen Aniagen bebaut warden. Die Flache des Anderungsbereiches wird deshalb als Son-
dergebiat mit der Zweckbastimmung Kommunaler Bauhof” dargestellt.

5. VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird dber den Sportplatzweg, der In die Glinzburger Strafe mindet, erschlos-
sen.

6. Standortalternativen

Fir den Neubau des Bauhofs wurden im Vorfald zwel Standoralternativen auf ihre Eignung
hinsichtlich GréBe und kurzfristiger Verfligbarkeit untersucht. Weitere Standorte stehen im Gea-
meindegebiet kurzfristig nicht zur Verllgung.

Standortalternative 1 (Standort 8stiich des Friedhols in Kleinkitz)

Bei der untersuchten Standortaliernative 1 handelt es sich um einen Standort am nérdlichen
Ontsrand von Kleinkdtz unmittelbar angrenzend an den bestehenden Friedhof Im Westen so-
wig ain Wohngebiet im Siden. Desweitern befindet sich auf der zur Verfligung stehenden
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Flachennulzungsplandndanung "Bauhod Kiz" Begrindung

Flache ein difentlicher Spielplatz. Die Fldche befindet sich im Besitz der Gemeinde und wirde
far eine kurzfristign Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Der Standort wurde nach eingehender Priifung nicht waiterverfolgt, da dis durch den Bauhof
ausgehanden Immissionan in Konflikt mit dem Friedhof sowle der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung stehen,

Alarnati dar Gidnzburgear Sir

Bei der Standoralternative 2 handelt es sich um ein Grundstick nérdlich des bestahendan
Gewerbegebiets an der Robert-Bosch-Sirale, Das Grundstiick ist dem AuBenbereich geman
§ 35 BauGB zuzuardnen und wird derzeit als landwirtschaftliche Fliche genutzl. Die Flache
steht fir eine kurziristige Entwicklung zur Verfiigung.

Dieser Standon wurde weilerverfoigt da hier gegeniber der bestehenden gewerblichen Be-
bauung mit einem geringeren Konfliktpotantial zu rechnen isi.

7. Immissionsschuiz

Durch die Lage des Sondergebletes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, in dem
auch Wohnungen fir Belrisbsinhaber zugelassen sind, Ist gegebenenialis mit schidlichen
Auswirkungen durch L&rm auf schiltzenswerte Mutzungen zu rechrnen, Dazu werden im Ba-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen gatrofen,

8. Umwelt- und Artenschutz

Die aus der Flachennutzungsplandnderung resultierenden Umwelteinwirkungen werden m
nachstehenden Umweltbericht erfasst und unter Berlicksichtigung geelgneter MaBnahmen zur
Viermaidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Beeintrachligungen bewertet,

Meben den Schulzgitern des Matur- und Landschaftshaushaltes (Baden, Flache, Wasser,
Klima uma Lult, Tiere und Pllanzen, Landschaftsbild) werden dabei auch die Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiter sowie auf den Menschen salbst erasst (§ 1 BauGB Absatz 7).

9. Abwehrender Brandschutz
Auf die Einhaltung der DIN 14080 _Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken” kst zu achten.

Aut die Einhaltung der eingeflhrtan Technischen Regel  Richtlinien fir die Fldchen der Fau-
erwehr’ ist zu achten.

In ailen Zufahrtbareichen ist besonderss Augenmerk auf die Zufahrtradien dar Fauarwehrfahr-
Zeuge zu legen.

Auf die Einhaltung des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur Losch-
wasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des Arbeitsblaties W 405 des DVGW ist zu ach-
temn.

Das Hydrantenneiz ist nach dem Merkblait des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und

Wasserfaches auszubauen. Der Lschwasserbedart ist nach dem Ermittlungs- und Ricktwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschulz zu emnitteln,

10. Flachenbilanz
Anderungsbereich Gesamt 0,59 ha



Fiichannuizurgaplanaraerung "Bachal kilz" BN chartg

Sondergebiatsfii&cha 0,39 ha
Giferillche Strakanverkehrsiache 3,10 ha
GrdnflEe han 0,10 na



Flichennutzungsplangndening "Bauhof Kitz" Umwehbarchi

B. Umweltbericht

1. Scoping
Das Untersuchungsgebiet der Umwellprifung entspricht zunichst dem Plangebiet des Bebau-

ungsplanes. Darlber hinaus erfolgt die Beitrachtung der einzelnen Schutzgiter im Wirkungs-
gefige mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben betroffen ist. Deran
Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwarienden Umweltauswirkungen angemes-

5.

2. Einleitung

2.1 Inhaite und Ziele des Bebauungsplanes

Der momentana Standon des Bauhofs steht der Gemaeinda Ktz kiinftig nicht mehr zur Verfi-
gung. weshalb dringend ein neuer Bauhof bendtigt wird. Im Vorfeld des Bebauungsplanes
wurdan mehrere alternative Flachen auf ihre Eigenschalten hin untersucht und die Flache am
nérdlichen Ortsrand von Kbiz als am besten geeignet ausgewdhlt. Die Fldche soll mit einem
Bauhof sowie ergénzenden baulichen Anlagen bebaut werden. Die Flache wird derzeit nach §
35 BauGB dem Aulenbereich zugeordnet, weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Das erforderliche Bau- und Planungsrecht fir die beabsichtigte Bebauung wird durch einen
qualifizierten Bebauungsplan gemak § 30 Abs. 1 BauGE sowie der erforderlichen Anderung
des rechiskrafligen Flachennutzungsplans im Rahmen eines Parallelverfahrens geman § B
Abs. 3 BauGB hergestelit,

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Umwaltbericht ist aufzustellen gemanR § 2a BauGB und beschreibt die In der Umweltprd-
fung ermitteltan Belange des Umwelischulzes geman § 2 Absatz 4 BauGB. GemaB § 1a Ab-
satz 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichiiicher Baaintrichtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung gemdal § 1 Absalz 7 BauGB zu berlicksichiigen. Grundlage hierzu ist die Eingrifis-
regelung der Naturschutzgesetzgebung.

2.3 Ubergeordnete und tangierte Fachplanungen

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller aus dem Jahr 1987 weist den Barelch
des Plangebistes als landwirtschaftliche Fldche aus.

Der Reglonalplan Donau-liler befindet sich inzwischen in der Gesamifortschraibung.

Flachennutzungsplan
Der Flachennuizungsplan der Gemeinde Ktz stalit im Geltungsbereich gewerbliche Baufls-
chen und einen Grinflichenstreifen dar.

3. Bearbeitungsmethodik

Alle Schutzgiter des Landschaltsraumes wearden getrennt beschrieben und hinsichtiich ihrer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschafisbild erfasst. Ebenso werden die Um-
walteinwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes erfasst und bawer-
tet. Dabei wird die argumentative Bewertung durch eine Klassifizierung der landschafts-kolo-
glschen Wertigkeit in die Stufen ohne, von geringer Bedeutung, von mittlerer Badautung und
von hoher Bedeutung unterstinzt.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zurickgegriftfen. Hinzu
kommt die drtliche Bestandsaulnahme der Oberflichenstrukturen und Vegetation im Plange-
biet und dessen korraspondierender Umgebung.

5



Flachennutzungsplandnderung "Baubof Ktz Lirnwelibaricht

Wachselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z.B. Boden ~ Grundwasser ader Vegeatation
— Klima) werden bei der Abarbeitung der Schutzgiiter, soweil ergebnisrelevant, erfasst und
beschriaben,

Auf dieser Datengrundlage wird die Prognose (ber die Auswirkung des geplanten Vorhabens
(unter Berlcksichtigung aller mbglichen und angemessanen Malnahmean zur Minderung, Var-
meidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingrifie) und die Prognose (ber die wellera
Entwicklung ohna Durchilibrung des Vorhabens arstalil

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe werden die Flachen ent-
sprechend dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums flr Landesantwicklung und Umwalt-
fragen tir die Eingrifisregelung in der Baulsiiplanung klassifiziert und bilanziert.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
4.1  Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich am nordlichsten Orsrand von Katz und schliedt an die vorhan-
dena Gewerbebebauung entlang der Ginzburger Strale an und bildet damit den Abschiuss
des Ortsrandas. Die Plangebietsfidche wird derzeit ausschiieBlich landwirtschaftiich als Acker-
flache genutzt.

Im Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfliiiche und im Osten ein Feidweg an
den Planbereich an. Im Siden wird das Plangebiel ebenfalls durch eine landwirtschaftliche
Flache und im Wasten durch die Glnzburger StraBe begrenzt,

Das Gelinde verlauft topographisch gesehen relatlv eban, Gehdlze sind im Plangebiet keine
vorhanden.

Die weitere Umgebung gestaltet sich im Norden, Osten und Westen aus landwirtschafilichen
Flachen, Im Siden schiieBt das bestehends Gewerbegebiet mit bis zu drei Vollgeschossen
und Flach- sowie Salleldachausbitdung an. Sidlich des Gewerbegebietes folgt eine baste-
hende Wohnbebauung mit zweigeschossigen Einfamilienhiusern mit Satteldach.

Der raumliche Geltungsberaich umfasst das Flurstiick Nr. 1401 sowie eine Teilfldche des Flur-
stickes Nr, 1400 (Sporiplatzweg) der Gemarkung GroBkétz und welst aine Gréfle von ca,
5.873 m# aul,

4.2 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet befindat sich In kelnem ausgewiesenen Schutzgebiet. Nordistlich
des Plangebietes besteht in ca. 700 m Entfernung ein Landschaftsschutzgebiat (ID: LSG-
00298.01) mit dem Mamen Glnzriedweaiher mit Umgebung.

4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt laut den Karten des FIS Natur Online Dienstes in der Naturraum-Haupt-
einhait der Donau-lller-Lech-Platten und in der Untereinheit Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten als Tell des Alperwvorlandas,

Die geoclogische Karle des Geoportals Bayern weist fir die Bodenbeschaffenhait varherr-
schend Braunerden aus LoBlehm aus. Diese Bbden besitzen eine hohe Wasserspeichartihig-
kalt, wobel der tistere Uinterboden leicht wasserstauand wirken kann.

Das Schutzgut Beden ist im Plangebiat von mittlerer Badautung.

4.4 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch mindert die Regenerationsfahigkeit der natrlichen Lebensgrundiagen der
Tier- und Pllanzenwalt einschl, des Menschen und mindert die Erkenntnis und Erfahrung na-
tirlicher Lebansprozesse als Grundlage seelischen Wohlbefindens,



Flachew iz mgsalandndeung “Baumaf Kotz Liweedtaerichi,

Das Plangetiet basteht derzeit aus landwinschaficher Ackerfliche. Dla Fracha sall mil ginarn
Bauhof sowie erganzenden baulichen Antagean bedaul werden,

Dic Flache ist angesichis das Beslandssiluahon und der kammendsn Versisgelung auf siner
3-stfigen Scala [gering = mitlel ~ hoch) als hoch zZu werten.,

Das Schutzgin Flacha 51 im Plargetye von hoher Bedeutung

4.5 Schutzgui Wasaer

Oberflachengawdscar

Davarhafte Obarfldchengawdsser aind im Plangebiat nicht vorhanden. Das nachsigalegens
Cherldichengewisaar auferhalt des Plangebietes ist dia Gstlich in elwa 750 m Entfamung
gelegene Ging, sin Gewdsser der Sufe 1 (Landasgawdsser).

Day Schutzgut Oberflichengewdssor ist im Planpabiet von gannger Bedautung
rg- un i

Aulgrund der Topografie und der groBoen Enflernung zum néchstan Oberflichengewdsasr
{GUng, ca. 600 m Entfemung} isL mil keinem erhdhten Gruntwassersiand zu rachnen,

Das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiol jedoch aylgrund dar hdharen Yersiegelung von
mitlgrer Badeutung.

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Flangebiet bafindat sich am OHsrand ven K82 and weisl ain gemaGigtes Klima mit gina
mittidren Jahrastamparalur van ga. §° - 5° Celsius sgwie ainer mitileran Jahrasnederschlags-
menge von ¢a. 7840 bls 850 mm.

Das Schutzgul ist im Plangstlet von geringer Badawtung.

47 Schuizgut Tiers und Planzen
Drag Plangshiel wird landwinschattlich als Ackerflache genutzt. Gahdlze sind aul dar Flashe
nmicht vorhanden

Dig nalrliche potentiells Yegetation wird im FIS Natur Online Diensl el Hexankrawd- oder
Libergrasseggen-Waklmeisier-Bucharwald im Kamplax mit  Zittergraseagen- Heinsimsen-
Buchwald, drtlich mit Waldaiest- Eschen-Hambochenwaid beschisban

Im Biclopkataster dargastallie gasszllch gasehilizte Briops sind im Plangabiat nicht vorhan-
den, [m weiten nordésilichen Lmbekd balinds aich ca. 600 m entfernt das Biolop M. TE27
Q116 Feldoehdlrea und Hecke ndrdlich Grolkéz’,

Aufgrund dar Legra cler Flbghe sind Vorkomman von Offenlandvogalartan wie Schafstalze ynd
Feldbarche micht auszuschlisBen. Entsprechend werdan im Frdhjahr 2021 Vagel - Kartisrungan
durchgelQhrt. Auf Grundiage der Ergebnisse warden gof. nolwendlge Vermeidiergs- uwd GEF-
Malknahmen formulen. um die Zugrilisvacbiote nagh § 44 BNatSehG zu vermeiden, Zudem
wird aus konsarvalivam dnsatz harays noch die Zaunsidachse entlang der Strafen und Wage
bzw. im direklan Lirdekd arhaan.

Das Schutrgut ist im Plangetwet voraussichifich wvon geringer bis mittlerar Bedautung. Eina
abschliaiends Bewarlung kann jedoch erst nach vorlaga des Artenschutzgutachiens gatro-
Ton werden.

4.8 Schutrgui Landschaftsblld

Das Landschaftsbild st nach Norden von landwirizchatlichen Flachsn und im Sdden von don

Gebauden des bestehenden Gewerbagebietes gepragl. Die geplante Bebauung wird durch

Einsdﬂﬂsra.nd&lngrﬁnung teitwaize ingegront, Gehdlze sind im Galungshareich Kenna wor-
andan.



Fiichennylzungsplanardaring "Bauss' Kiiz" Lmimetbericnt

Cras Schutzgut isl im Flangebiet von pedinger Bedeyiung.

4.9 Schutzgut Mensch
Dag Gehist ist aufgrund der imm Umfeld verhandaren Infrgstruktor durch Immizsionen vorbe
lastat, Die Vorhabenfliehe salist wird nicht zur Erholung genutzt,

Curch den Maubau dar Gabdude kommi g8 baubedingl {Baubelriebe, Baustellanfahrzaugs,
Krananlagan, si¢.] 2J ¢urer temporaren Beeintrachtigunyg der umlisgamden Wohngabiete, Die
i Babawrurgsplan perepelten zulissigen Gebiudehdhen orignfisran sich an ger im Planum-
feld gegebanasn Bestandsbebauung.

Burgh die Lage des Sondergabietas im Anschluss an das bestevende Gawerbegebied, in dem
auch Wohnungen fir Befrisbzangahdlgs zugeassen sind, ist gagebenentalls mil schadlichan
Auswirkungan dureh Larm aul sshitzenswerts Nutzungen zu rechnen. Zur Untersuchung des
Sachvarhallas wurda durch das Biro Bekon Limmschutz & Akusth SimbH aus Augsburg ein
schalitechnisches Gutachien aarbeite], dasson Ergatinizse in die Begrindung singearbaitet
wurden, Die redozierten Imrssoenstichtvare der TA Larm werdan innerhak das Babauungs-
Manes jGewerbegabiel an dar GF 4 in GroRki#Hz” eingehalen,

Die Flachen sind won milllerer Baceutung 1ir das Schutzgut,

4.10 Schytzgui KuRur- und Sachgdter
Weodar inngrhalb des Flangebietes nech In unmittelbarar Mahe sind Boden- bzw. Kulurdank-
male bekannt,

Das Schutzgut ist Il das Plangabiat abne Bedsutung,

9. Mainahmen zur Yermeldung, Minderung und zum Ausgleich von

Eingriften in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

5.1 Auvswirkung aul das Schutzgut Boden
WormesdungMini mearung und Ausgleich von Eingrillen duech;
+ AuswesLung von Pianzoese
» Fasisazung won Dachbagronung lir Flachdiches

Unvermeidpare Efarilia:

s« Bodanversiegalung mit Yerust aller Badanfunkisnan

5.2 Auswirkung aut das Schutzgut Flache
Varmaidunginimigning urs Ausgleich von Eingriffan durch
» Apsweisung van Pllanzgebot

\Inyemmeidharg Cingritfe:

» Bodenveriegelung mil Verlust der Funktlpreen

53 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser
YemeidungMinimierung und Ausglarch von Eirgrillan durch
= HRegenwassemickhaliung durch Dachbeagrinung

LInwermeidbara Engriffa:
« Boadsnversiggalung mit Vorlust der Funklionen

54 Auswirkung auf das Schutzgul Tiere und Ffianzen
Warmadung/Minimierung ond Ausglaich woan Engriffen dureh

» FPlanzgabot



Flichanrutzungeplandndarsnyg “Bauho! Kotz Limweltbaricht

Linvermeidbara Eingriffe:
= Beseitigung von Flachen mit Lebensriumen von geringer Bedeutung fiir Flora und
Fauna

5.5 Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft
VermeidungMinimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
= Pilanzgebot
= Begrinung der Flachdacher
Unvermeidb ingriffe:
« Versiegelung der kaltluftbildenden Flachen

5.6 Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
» Pilanzgebot als Crisrandeingriinung
« Begrinung der Flachdacher
Unvermeidbare Eingriffe:
= \erdnderung des Landschaftsbilds durch Bebauung

5.7 Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
= Vermeidung von Staubimmissionen durch Lenkung des Baustellenverkehrs und
befeuchten der BaustraBen bei trockenem Waetter
» Planung der Bebauung nach Vorgaben Schallgutachten

5.8 Auswirkung auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Varmaidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch

» kaine
Unvarmai Eingri

» kaine

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung

6.1 Schuizgut Boden

Durch die Uberbauung ist im Bereich des Bodenpotentials mit deutlichen Beeintrichtigungen
zu rechnen, da durch die geplante Verslegelung ein Verlust der Bodenoberfliche statifindet.
Trotz der MaBnahman zur Verminderung (Versickerung von unbelastetem Oberflichenwas-
sor, Begrenzung der Bodenversiegelung) reduzieren sich die potentiellen Flchen 10r natlri-
che Vegetationsbastande, die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie die Wasser-
ridckhaltung von Oberflichenwasser.

Eingrifl mit mitlerer Erheblichkedit fiir das Schutzgut.

6.2 Schutzgut Flidche

Durch die Uberbauung werden die vorhandenen Flachen griBtenteils versiegelt. Durch die
Versiegelung findet ein Verlust der Bodenfunktionen in diesen Bereichen statl. Trotz der Mag-
nahmen zur Vermeidung (Beschrinkung der Bau- und Verkehrsildchan aul das notwendigste
Mindestmali, Begrenzung der Bodenversiegelung) werden die natirichen Filter- und Puffer-
eigenschaften beeintrichtigt.

Eingriff mit hohar Erhablichhait fiir das Schutzgut.
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6.3 Schutzgul Wesser
Die Uberbavuumg uned Versiegalung wirkt sich vergleichboar mit dern Eingnfl ins Schutzgid Bo-
den aug. Die Fahygkeit zem Wassemickhall, Yersickerung won Oberlachermyasser und gleich-
zaitkrer Grundwasserneubildungsrate wird raduziar.

Owes wird jedoch durch die Festsatzung der Yersitkarung vor Ot zum Rickhalt und for Ver-
dunziung des Misdarschlags und dar Festsatzung einer Dachbegrinung fir Flachdachar go-
mindert,

Eingrifl mit miflkerar Erhabtichkall lir das Schutzgu

64 Schulzgut Tiere und Planzen
Das Plangebiel wird landwirtschattlich als Ackerflache genuizt. Gehblza sind aul der Flachs
micht warhandear.

Die natirichs polantislie Yegetation wird im FIS Nalwr Onling Dianst als Hexenkraut- oder
ZItergrassaggen-Waldmeistor-Buchenwald im Konplax mil 2ikergrassegen-Hainsimsen-
Buchwald, rilich mil Waldziast-Esotwan-Hainbuchenweid boschricben,

im Biptopkatester dargestelite gesalziich gaschdlzie Biglope sind im Plangebial nicht warhan-
den. Im weitan nordastlichen Uimfeld belingst sich das Siotop Mr, 7927-0116 _Feldgahiza umd
Hecke ndrdlich Grakkote",

Aufgrund der Lage dar Flacha sind Yorkgmmen von Offenlandyegefaten whe Scharslalze und
Feldlercha nichl apszugchiefion, Entsprechend werden im Frihgahr 2021 Voged-Kartierungen
durchgaddhet.

Das Schulzgut 1l im Plangabiet yoraussichtlich von garinger bis mittharer Badautung. Eing
abschlisfunce Bawerung kann jedoch &rst nach Varlage des Arterschutzguitachtens getral-
fan werden.

6.5 Schutzgut Klima und Luit

Aug Khmgtiasher Sicht bewirkt die geplanta Babawung und Versiegelung sinen Verust an Ki-
maakliven urd kaltluftproduziarenden Flachken, sowie eine erhdhte Wameabstrahlurg. Die
tesigelegle Dachbagrinung Iragl positne zur GebdudekGhiung, Regenrickhaltung unc
Feinstaubfilterung bei.

Efngriff mit geringar Ermabllshkeit fir gas Schutzgul,

6.6 Landschaftzbild

Uig Planung innarhall de: Gallungebarsichs badingl aine Vordnderung des Landschaftshikjes
durch dia vorgesahene Bebavung. Durch die lestgeselzte Ortsrandelingrinung wird des Ge-
Beat, aui e gich momentan keine Gohélze bafindan, aufgewesdat. Qie nicht Gberbairten Fla:
her warden landschattegartnerisch gesialal

Ewigrill rril garingar Erheblichkeil fir das Schulzgul.

6.7 Schulzgul Mensch

Durch dig geplante Bebeaeung 15t bau- und anlagebadingt mit Immissenan 2o rechren. Im
Hahmen des Bakauungsplans werden auBardem Fastselzungan gegen dre Schelisinwirkung
i engranzandan Gewerbegebiet patraffen.

Elmgrifl mit mittierer Erheblichkeit far das Schutzgu.

6.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Im Flangablel sawla im direkten Limgriff sind keina Kullur- und Sachgiiter bakannt.

kaein Einagrifl ins Schutzgut.
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7. Wechselwlrkungen

Es besighan Wechsalwirkungen mwischan ginzolnon Schulzgutern. Durch die Entfermung wam
Boden sowig der gleichzertigen Erichiung von Gebduden und Yersisgalung des Bodens
kommt es Zu eings Verdndereng des Mesoklimas. Jadech ergeben sigh dursh dis Weshashyir-
kungen keima zpsaizlichan erhablichan Augwirkungan, die gasondert darzustsllen waren,

8. Prognose bei Nichidurchibhrung der Planuny
Eai Nightdurchidhrung dar Flanung wirden die Flachen woraussichtlich weiter landwirtschaft-
lich genuilzt werden.

9. Standortalternativen

For den Neubau des Bauhafs wurden ln Yarfald varschisgens Standarte vergichen, Hierbei
hat sich dat vorgesshena Stardet als besle Abarnatee hargusgestelll Die Girundsticksyo-
taussalrungen mil gnlspreshendar Grae, guier verkehrlicher Anbindung sowie die Grund-
sllicksverfigharkeil sind durchwan erfallt.

10. Zusammenfassendes Fazit
1, Sshwerwiegende Eingrifie in den Nalurhaushalt und das Landschafsbild liesgen nicht wor.

2. Der Eingritl in dag Schutzgul Flache ist von haher Erbaltichieit.

4. Kuitus- und Sachgiler sind nichl batroffern,

4_ Dam Malotaushalt wardsan andwirtschaftliche FlEchen entzogan.

5. Durgh dan Eingrfl antslsht 2in Ausgleichsbeded, der extam ertwacht werden muss.
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