Einbeziehungssatzung "Zum Brinhl,
Teilbereiche Flur-Nr. 42 und 43/1,
Gemarkung Ebersbach", Gemeinde Kotz
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Aufgrund von § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
gemaf Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Kétz folgende stadtebauliche Satzung:

4.
A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. BEEEEEESENE Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung 5 G
2. *ik MafBzahl in Metern und
6. |
3. GH max. 9,0m maximale Gebaudehdhe in Meter
Die Gebaudehoéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfutboden bis zum héchsten Punkt des 7. |

Daches (Dachaufienhaut). Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, technische (
Aufbauten dirfen héher sein.

Die Hohe des Erdgeschossrohfubodens darf die mittlere Héhe der StralRenoberkante (bestehende 8. |
Erschliefungsstrale "Zum Bihl"), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur Strallenverkehrsflache {
gewandten Geb&dudeseite, um max. 0,8 m {iberschreiten.

9.
4. Baugrenze ;
(
Es gelten die Abstandsflichen der BayBO. ;
5. 0,35 Grundfldchenzahl als Héchstgrenze
6. ] Zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ‘ VER
7. SD/WD/KWD/ Zulassige Dachform fiir Hauptgebaude: -
PD/PDyers, Satteldach/Walmdach/Kriippeldach/Pultdach/versetztes Pultdach
8. Da‘éhsnfi?“'lnsgos') Zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude mit Dachform Satteldach

9. Dac“"fgi":%"é'?/m Zulassige Dachneigung fiirr Hauptgebaude mit Dachform Walmdach und Kriippelwalmd

10. Da%‘f?%’om Zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude mit Dachform Pultdach

1. Dachqg%”_"%gf?"e’& Zulassige Dachneigung fur Hauptgebdude mit Dachform versetztes Pultdach

12. Eingangsiiberdachungen sind von den festgesetzten Dachneigungen freigestelit.

13. o offene Bauweise - Hausgruppen sind unzuldssig

14. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzméglichkeiten auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.

15. Vor mindestens einer Garage bzw. Carport pro Grundstiick ist ein Aufstellbereich mit einer Tiefe von 5,0 m
zur dffentlichen Strafienverkehrsfidche herzustelien.

16. Als Grundstiickseinfriedung sind Mauern und Zaunsockel unzulissig.

17. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) - freiwachsende Hecke

EntwicklungsmaRnahmen:

> Anpflanzen standortheimischer Straucher zu einer freiwachsenden, mind. zweireihigen Hecke;
Pflanzabstand in der Reihe max. 2,0 m.

> Entwicklung extensiver Wiesenflachen auf den Freiflaichen mit 2-maliger Mahd/Jahr und volisténdiger
Mahgutabfuhr

> Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Pflanzenschutz

Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

18. Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist auerhalb der Ausgleichsfliche pro privater
Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

19. Bei allen Pflanzmafnahmen sind standortheimische Arten der folgenden Artenliste zu verwenden. Die
Mindest-Pflanzqualitat betragt bei Laubbaumen: Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm; bei Obstbaumen:
Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm; bei Strauchern: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.
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4. \510\ Hohenlinien

Anzahl der Vollgeschosse
=~ |max. Gebaudehdhe

5. Grundfiachen- . Fullschema der Nutzungsschablone
zahl (GRZ)

Dachform .
und Dachneigung Bauweise

6. Hinsichtlich der Baugrundverhéltnisse kann das unverschmutzte Niederschlagswasser nicht versickert
werden; vgl. Baugrundgutachten als Anlage zur Begriindung.

7. Der Abfluss des Niederschlagswassers ist soweit zu drosseln, dass infolge der Versiegelungen gegenuber
dem derzeitigen Zustand keine Abflussverschérfung eintritt.

8. Flachenbefestigungen auf privaten Grundsticksflachen sollen in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) erstellt werden.

9. Abweichungen von den festgesetzten EntwicklungsmaRnahmen auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nur einvernehmlich bei Erstellung eines mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der Baugenehmigung
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE:
Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom 13.12.2016.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten E iger 6ffentlicher
Belange (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB in Verbindur id § 4 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf in der Fassung vom 24.01.2017 in der Zeit vom ’
Satzungsbeschluss vom 18.04.2017.

!

Kétz, den

Ausgefertigt:

Kétz, den

Satzung 6ffentlich bekanntgemacht am

Kotz, der

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Anzahl der Vollgeschosse
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5. Grundfidchen- | Fullschema der Nutzungsschablone
zahl (GRZ)
Dachform )

und Dachneigung| Bauweise

6. Hinsichtlich der Baugrundverhitnisse kann das unverschmutzte Niederschlagswasser nicht versickert
werden; vgl. Baugrundgutachten als Anlage zur Begriindung.

7. Der Abfluss des Niederschlagswassers ist soweit zu drosseln, dass infolge der Versiegelungen gegeniber
dem derzeitigen Zustand keine Abflussverschéarfung eintritt.

8. Fliachenbefestigungen auf privaten Grundsticksfliachen sollen in wasserdurchidssiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) erstellt werden.

9. Abweichungen von den festgesetzten EntwicklungsmaRnahmen auf der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz,
zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nur einvernehmlich bei Erstellung eines mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Freiflaichengestaltungsplan als Bestandteil der Baugenehmigung
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE:
Erginzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Ruckwirkende Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung ,Zum Brihl, Teilbereiche
Flur-Nr. 42 und 43/1, Gemarkung Ebersbach®, Gemeinde Kotz

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat am 18.04.2017 die Einbeziehungssatzung
,Zum Briihl, Teilbereiche Flur-Nr. 42 und 43/1, Gemarkung Ebersbach®, Gemeinde
Kotz nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Einbeziehungssatzung wurde am
02.06.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Rekanntmachuna erfolate vor der
Ausfertigung und ist damit unwirksam.

Am 09.02.2018 wurde der Satzungsbeschlu sut
ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser Beka

Einbeziehungssatzung riickwirkend zum 02.

Kétz, den
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