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11

1.2

1.3

1.4

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Die Novellierung des Baugesetzbuches (in Kraft getreten am 3. November 2017) ermdg-
licht den Stadten und Gemeinden durch einen neuen § 13b BauGB die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen fur den Wohnungsbau in das beschleunigte Verfahren. Gemeinden
konnen befristet bis zum 31. Dezember 2019 fur AufRenbereichsflachen Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 1 ha fur
Wohnnutzung im beschleunigten Verfahren aufstellen. Die Flachen missen an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliel3en. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt, da zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vorliegenden Verfahren wird von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat in seiner Sitzung vom 16. Juli 2019 gemal § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Ulmer Strafl3e/
Emmenthaler Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. Dezem-
ber 2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 3. Dezember 2019 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplan-
entwurf ,Wohngebiet Ulmer Stralle/Emmenthaler Weg“ zuzustimmen (Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 13. Dezember 2019 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag gemalf3 § 3 Abs. 2 BauGB vom 23. Dezember 2019
bis 31. Januar 2020 im Rathaus der Gemeinde Kotz 6ffentlich aus. Die Bebauungsplanun-
terlagen wurden zudem in das Internet eingestellit.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23. Dezember 2019 bis 31. Januar 2020 Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

2. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 14. Juli 2020 beschloss der Gemeinderat dem 2. Bebauungsplanent-
wurf ,Wohngebiet Ulmer Stralie/Emmenthaler Weg“ zuzustimmen (Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss).
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1.5

Die offentliche Auslegung wurde am 24. Juli 2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB vom 3. August 2020 bis 3. September 2020 im Rathaus der Gemeinde Kotz
offentlich aus. Die Bebauungsplanunterlagen wurden zudem in das Internet eingestellt.

Den berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemali § 4a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 3. August 2020 bis
3. September 2020 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat am 6. Oktober 2020 den Bebauungsplan ,Wohn-
gebiet Ulmer Stra3e/Emmenthaler Weg" in der Fassung vom 14. Juli 2020 mit redaktionel-
len Anderungen/Erganzungen als Satzung beschlossen.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Kotz ist grundsatzlich in ihren Handlungen um einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bemiiht, um allein Infrastrukturkosten fur die Gemeinde auf einem
niedrigen Niveau zu halten. Wesentliches kommunales Ziel ist jedoch der Erhalt einer stabi-
len Bevolkerungszahl und -struktur, wozu es nétig ist, dass die Kommune selbst ein ausrei-
chendes und differenziertes Wohnbauflachenangebot bereithalt.

In den vergangenen funf Jahren (2013-2018) ist die Einwohnerzahl der Gemeinde K&tz um
lediglich rd. 0,5 % von 3.219 Einwohnern auf 3.234 Einwohner gestiegen (Gemeindedaten
des Bayerischen Landesamtes flr Statistik), was u. a. auf ein unzureichendes Angebot an
Wohnbauflachen fur Bauwillige und insbesondere junge Familien zuriickzufiihren ist. Der
Bedarf an einer Baulandausweisung spiegelt sich auch in den zahlreichen Anfragen nach
Baugrundstiicken wider, denen sich die Gemeinde gegentbersieht. Zusatzlich ist zu be-
ricksichtigen, dass auch aufgrund der Tendenz zu kleineren Haushalten und grof3eren
Wohnflachen der Bedarf an neuen Bauflachen steigt.

Die Gemeinde Kotz sieht daher vorliegend das Erfordernis zur bauleitplanerischen Steue-
rung der Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet zur Deckung des Bedarfs und
Weiterentwicklung der Wohnnutzung. Mit der Planaufstellung soll die Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum verbessert werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ulmer Stralle/Emment-
haler Weg*“ befinden sich samtliche Grundstticke im Eigentum der Gemeinde. Damit ist eine
zeitnahe Realisierung gewabhrleistet. Zwar sind in der Gemeinde K&tz im Innenbereich Bau-
lucken festzustellen, die freien Baugrundstiicke befinden sich jedoch nicht im Eigentum der
Gemeinde und die bisherigen Bemiihungen der Gemeinde, die Eigentimer zur Bebauung
oder zum Verkauf zu bewegen, blieben erfolglos. Es muss davon ausgegangen werden,
dass die Flachenverfiigbarkeit dieser Baugrundstiicke auf absehbare Zeit nicht gegeben
ist.

Die Gemeinde Kotz hat sich aufgrund der bereits bestehenden ErschlieBungsansatze und
der bestehenden Flachenverfugbarkeit fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet im
Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich im Westen des Ortsteils Grol3kétz ent-
schieden. Innerdrtliche Entwicklungspotenziale konnen fir die gewiinschte Bereitstellung
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2.1

2.2

3.1

3.1.1

von Wohnbauflachen, wie sie durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen, seitens
der Gemeinde nicht bereitgestellt werden.

Seitens der Gemeinde werden bei Anfragen nach Baugrundstiicken explizit auf bestehende
Leerstande oder unbebaute Grundstiicke innerorts aufmerksam gemacht und wenn ge-
wulnscht, ein erster Kontakt zu den Eigentimern ermdglicht. Die Gemeinde Kotz orientiert
sich selbstverstandlich an den Planungsgrundsétzen des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der vorrangigen Entwicklung des Innenbereiches vor dem Auf3enbereich.
Gegenlaufige Eigentimerinteressen verhindern jedoch eine gemeindlich initiierte Nutzung
dieser Innenentwicklungsmoglichkeiten. In diesem Zusammenhang ist die faktische Grol3e
der einzelnen Grundsticke mit Innenentwicklungspotenzial unerheblich. Leerstehende
bzw. leerfallende Bausubstanz und eventuelle Mdglichkeiten der Siedlungsverdichtung de-
cken oft nicht die Nachfrageanforderungen und den Bedarf der Bauwilligen vor Ort. In dieser
Hinsicht ist ein langjahriger Umdenkungsprozess in der Bevolkerung erforderlich, den die
Gemeinde K6tz in ihren Beratungsgesprachen und Aktivitaten anregt.

Planungsalternativen

Planungsalternativen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beziehen sich auf die
stadtebauliche Konzeption innerhalb des Plangebietes. Durch die Lage der ErschlieRungs-
stralle und den Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am Ulmer Weg® im Osten ist
die Lage der Wohngebietserweiterung vorgegeben. Insofern bestehen keine Planungsal-
ternativen. Eine zusatzliche ErschlieBung von Osten wie urspringlich im Bebauungsplan
~Am Ulmer Weg“ vorgesehen wurde verworfen, um das bestehende Wohngebiet nicht mit
zusatzlichem Durchgangs- bzw. Ziel- und Quellverkehr zu belasten. Daher wurde der Gel-
tungsbereich auf die Flur-Nrn. 1056/47 und 1056/48 erweitert, um die Festsetzung als 6f-
fentliche Grunflache — Sukzessionsflache anzupassen und nunmehr ein Wohngebiet fest-
zusetzen.

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Ulmer StralRe/Emmenthaler Weg*“ be-
findet sich im Westen des Ortsteils Gro3kétz mit Anschluss an ein bestehendes allgemei-
nes Wohngebiet. Nordlich des Plangebiets verlauft die KreisstraBe GZ 5 (Ulmer Stral3e),
sudlich der Emmenthaler Weg, tber den das Plangebiet erschlossen wird. Das Gebiet um-
fasst eine Flache von rd. 1,9 ha und wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker-
land genutzt.

Vorgaben der Raumordnung und Einfigung in die Bauleitplanung
Vorgaben der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Kotz liegt im Westen des Landkreises Giinzburg im stidlichen Anschluss an
das Stadtgebiet von Glinzburg und ist gemal Fortschreibung des Landesentwicklungspro-
grammes Bayern (LEP) vom 1. Méarz 2018 eine Gemeinde im allgemeinen landlichen
Raum.
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Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
folgenden Festlegungen (Ziele (Z)) und Grundsatze (G)) des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern (LEP) vom 22. August 2013 mit Fortschreibung vom 1. Mérz 2018 sind beim
vorliegenden Bauleitplan zu bertcksichtigen:

e LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

e LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen angewendet werden.

Bertcksichtigung in der Bauleitplanung

Bei der Ausweisung des Wohngebietes in der Gemeinde K6tz handelt es sich um eine
nachhaltige und angemessene kleinraumige bauliche Weiterentwicklung. Im Flachennut-
zungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.

e LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.

Bertlicksichtigung in der Bauleitplanung

Zur Deckung der Wohnbauflachennachfrage in der Gemeinde Kotz stehen Potenziale der
Innenentwicklung zur Verfigung, allerdings ist die Flachenverfligbarkeit der freien Bau-
grundsticke seitens der Gemeinde nicht gegeben. Es besteht keine VeraulRerungsabsich-
ten der Eigentimer. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ul-
mer StralRe/Emmenthaler Weg* befinden sich samtliche Grundsticke im Eigentum der Ge-
meinde, sodass eine zeitnahe Planungsumsetzung mdglich ist.

e LEP 3.3 (G): Einer Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermeiden werden.

e LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (...).

Berticksichtigung in der Bauleitplanung

Das geplante Wohngebiet schliel3t unmittelbar an ein bestehendes Wohnbaugebiet an.
Eine ungegliedert, bandartige Siedlungsstruktur wird nicht ausgelost.

3.1.2 Regionalplan
Raumlich konkretisierte Zielaussagen des Regionalplans der Region Donau-lller sind fur
das Plangebiet nicht vorhanden. Es gelten die allgemeinen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.
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3.2

3.2.1

3.2.2

4.1

4.2

Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Kotz sind fur das Bebauungsplangebiet im Ortsteil Grof3kétz Wohnbauflachen sowie Grin-
flachen und BepflanzungsmalRnahmen/Entwicklung von Kleinstrukturen und Ackerrand-
streifen im Norden dargestellt. Der zudem dargestellte erforderliche Larmschutz wird auf
Ebene des Bebauungsplans bericksichtigt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)

Im Plangebiet gibt es auf den Flurstiicken Nrn. 1056/47 und 1056/48 eine Teilflache, die
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Ulmer Weg®, rechtskraftig seit
19. Januar 1996 liegt. In diesem Bereich wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Ulmer
Weg* vollstandig aufgehoben und ersetzt.

Daruber hinaus besteht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes der Bebauungs-
plan ,Am Schneckenhofer Weg, Gro3kétz®, rechtskraftig seit 23. September 2011, der von
der vorliegenden Bebauungsplanung jedoch nicht betroffen ist.

Beide 0. g. Bebauungsplane setzen fiir das jeweilige Plangebiet ein allgemeines Wohnge-
biet fest.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Bestand innerhalb

Das rd. 1,9 ha groRe Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 1059, 1060 sowie
1056/47 und 1056/48, Gemarkung Grof3kotz. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Das Gelande liegt auf einer Héhe von rd. 480 m 4. NHN und ist weitest-
gehend eben. Im Stiden der Flur-Nr. 1060, Gemarkung GroRRkotz befindet sich ein Fahrsilo,
das zuriickgebaut wird.

Bestand aufRerhalb

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein allgemeines Wohngebiet mit Ein- und Mehrfami-
lienhausern, an welches das Wohngebiet der gegenstandlichen Bauleitplanung anschlief3t
und an dem sich die Festsetzungen orientieren. Im Norden wird das Plangebiet von der
Ulmer Stral3e (Kreisstral3e GZ 5) begrenzt, im Stiiden vom Emmenthaler Weg. Westlich des
Geltungsbereichs liegen landwirtschatftliche Nutzflachen.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Das stadtebauliche Konzept sieht eine mal3volle, an die angrenzende Bebauung sowie die
Lage am Ortsrand angepasste Bauentwicklung vor. Die Bebauung soll sich gestalterisch
an die Umgebung anpassen. Gleichzeitig soll den Bauherren ein gewisses Malf3 an gestal-
terischer Freiheit erméglicht werden.
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Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt vom Emmenthaler Weg von Suden. In dem Allge-
meinen Wohngebiet (WA) soll eine Einzelhausbebauung in der Bauzeile westlich der Er-
schlieBungsstrafRe und im Norden (WA 1) sowie eine Einzel- und Doppelhausbebauung in
der Bauzeile 6stlich der ErschlieBungsstralze (WA 2) mit maximal zwei Vollgeschossen in
offener Bauweise ermdglicht werden. Die Zulassigkeit von Doppelhausern in WA 2 ermog-
licht eine geringfligig dichtere Bebauung in diesem Bereich, der nicht unmittelbar am kunf-
tigen Ortsrand liegt. Gleichzeitig gilt hier eine maximal zulassige Gesamtgebaudelange von
20,0 m, die einen zu starken Kontrast zur Ubrigen, lockeren Bebauung im Baugebiet ver-
hindern soll (vgl. Kap. 6.2). Pro Wohngeb&ude sind zwei Wohnungen zulassig, bei Doppel-
hausern zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte.

Als Dachform sind fiir samtliche Hauptgebéude Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt-, Flach-
und Pultdach zulassig. Fur die jeweiligen Dachformen gelten spezifische zulassige Dach-
neigungen sowie maximale Gebaudehthen. Durch die Festsetzungen zu Dachneigungen,
maximaler Geschosszahl sowie einer maximal zulassige Gebaudehohe wird sichergestellt,
dass keine dem Ortsbild abtragliche Hohenentwicklung auftritt. Mit dem Ziel einer harmoni-
schen Dachlandschaft sind Dachgauben nur als maximal 2,0 m breite Einzelgauben ab ei-
ner Dachneigung von mehr als 30° zuléssig, wobei die Summe ihrer Breite zwei Drittel der
jeweiligen Hausbreite nicht Gberschreiten darf und der héchste Punkt der Gauben (Ober-
kante Dachhaut) mindestens 1,0 m unter der Hohe des Hauptfirstes liegen muss. Da bei
der bestehenden Bebauung keine einheitliche Ausrichtung der Dachfirste vorhanden ist,
wird im vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls keine Firstrichtung festgesetzt. Zur wirt-
schaftlichen Nutzung von Sonnenenergie wird in Hinblick auf die zulassige Installation von
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen in der Dachflache eine Ausrichtung des Firstes
in Ost-West-Richtung empfohlen.

Ein flexibles Baufenster mit einem Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze erlaubt eine
gewisse Freiheit bei der Positionierung der Gebaude auf den Grundstiicken des Bauge-
biets. Die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Stellplatzen sowie Zufahrten
ist auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen, um eine flexible Ge-
staltung und Positionierung dieser baulichen Anlagen zu ermdglichen. Garagen und tber-
dachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Zudem miuissen
Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalten, um ausrei-
chende Aufstellflachen fir Pkw zu gewahrleisten. Je Wohnung sind mindestens zwei Stell-
platze auf dem privaten Grundsttick nachzuweisen. Dies begriindet sich in der Annahme
einer hoheren Pkw-Dichte aufgrund eines in landlicher Lage vergleichsweise geringer aus-
gebauten OPNV-Angebotes. Dariiber hinaus soll damit ein Parken auf 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen vermindert werden.

Im Hinblick auf eine harmonische Gelandegestaltung wird festgesetzt, dass die Héhe des
Erdgeschossrohful3bodens von Wohngebauden, Garagen und Carports die Oberkante der
geplanten ErschlieBungsstrafRe nicht um mehr als 0,2 m Uber- oder unterschreiten darf.
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des Erdgeschossrohfuf3bodens ist die Hohe des
Fahrbahnrands (Bordsteinoberkante) der geplanten ErschlieBungsstralle in der Mitte der
jeweiligen Gebaudeseite). AuRerdem wird bestimmt, dass die nattrliche Gelandeoberfla-
che der Grundstiicke an die Oberkante der geplanten Erschlieldungsstral3e angeglichen
werden darf. Der Anschluss an das vorhandene natirliche Geldnde der Nachbargrundsti-
cke ist jedoch Ubergangslos herzustellen. Um eine visuelle Offenheit im Wohngebiet zu
erreichen sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache lediglich senkrechte Holz-
staketen-/Holzlattenzdune, Stahlzdune ohne Spitzen oder Drahtgitterzdune bis 1,20 m
Hohe (aulRerhalb des anbaufreien Streifens an Kreisstral3e GZ 5) und/oder Heckenpflan-
zungen aus standortheimischen Laubgehélzen zuléassig. Mauern und Sockelmauern sind
nicht zulassig. Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets am Ortsrand wird eine
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6.1

6.2

private Grinflache mit Bindung zum Anpflanzen von Strauchern — Ortsrandeingriinung fest-
gesetzt.

Durch die o. g. Festsetzungen wird insgesamt gewahrleistet, dass sich die kunftige Bebau-
ung in die Umgebung einflgen und ein harmonischer Ubergang zum bestehenden angren-
zenden Wohngebiet einerseits und zur freien Landschaft andererseits entsteht.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO i.V.m. §1
Abs. 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
¢ Wohngebaude,

e der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe,

e Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zuléssigen Schank- und Speise-
wirtschaften werden ebenso wie Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke ausgeschlos-
sen, da sich die Ortsrandlage des Allgemeinen Wohngebietes nicht als Standort fir die
vorgenannten Nutzungen eignet. Diese sieht die Gemeinde K6tz im zentralen Ortskern bzw.
anderer Stelle.

Entsprechend der Anwendung des § 13b BauGB fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren
werden auf3erdem die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Dies sind im Einzelnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Durch den Ausschluss der o. g. Arten von Nutzungen, die allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen, wird eine Bebauung entsprechend der Inten-
sion der Gemeinde Kotz und im Sinne des Gebietscharakters eines Allgemeinen Wohnge-
biets sichergestellt und potenzielle Stérungen und Nutzungskonflikte vermieden. Die dstlich
und stdlich angrenzende Bebauung ist durch Wohnnutzung bestimmt, wodurch das Plan-
gebiet vorgepragt ist.

Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan grenzt zwei Bereiche mit unterschiedlichem Maf3 der baulichen Nut-
zung ab. Im Bereich WA 1, der die Bauzeile westlich der ErschlielBungsstral3e sowie im
Norden entlang der KreisstraRe GZ 5 umfasst, wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3
und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Im Bereich WA 2, der die Bauzeile
Ostlich der ErschlieBungsstralRe und im Anschluss an das bestehende Wohngebiet umfasst,
gilt eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8. Damit werden die in § 17 BauNVO angegebenen
Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung unterschritten. Durch
die Festsetzungen der GRZ und GFZ und der Anzahl der Vollgeschosse sowie die
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Beschrankung der Gebaudehdhe wird einerseits eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrund-
stucke gewahrleistet, andererseits hinsichtlich der GrundstucksgréRen und der Zielsetzung
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, eine Flachenversiege-
lung Uber das Ubliche Mal3 hinaus ausgeschlossen.

Verkehrserschlielung

Das Plangebiet wird vom Emmenthaler Weg im Siden aus tber eine 7,0 m breite Stich-
stral3e erschlossen, sodass die Mdglichkeit besteht, sie mit einem Gehweg von mind. 1,5 m
Breite zu versehen. Zuséatzlich wird im Nordwesten am Ende der StichstralRe eine 6,0 m
breite 6ffentlichen Verkehrsflache fur eine magliche kinftige Erweiterung des Wohngebiets
nach Westen wie im Flachennutzungsplan vorgesehen, beriicksichtigt. Bis zur Umsetzung
endet die StichstralRe in einem Wendehammer, der fir das Wenden von Pkw und Mullfahr-
zeugen ausreichend dimensioniert ist. Kiinftig kann die Stichstral3e nach Westen verlangert
werden. Es besteht dann die Moglichkeit zum Rickbau der Wendeanlage.

Der anbaufreie Streifen entlang der Kreisstra3e GZ 5 ist im Bebauungsplan nachrichtlich in
einer Breite von 15,0 m eingetragen. Entlang der GZ 5 dient die Festsetzung einer 6ffentli-
chen Grunflache — Vorbehaltsflache fir kinftigen Ful3- und Radweg dazu, die Option fir
die Anlage eines Ful3- und Radwegs fur die Zukunft offen zu halten.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind im umgebenen Strallennetz bereits vorhan-
den.

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgungsan-
lage der Gemeinde Kotz bzw. des Zweckverbands Wasserversorgung Rauher Berg-
Gruppe angeschlossen, sodass jederzeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch-
und Ldschwasser sichergestellt ist.

Das Abwasser wird der Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserverbands ,Unteres
Gunztal* in Ktz zugefiuihrt. Eine Anschlussmdglichkeit an die Kanalisation ist gegeben. An-
fallendes Niederschlagswasser wird innerhalb des Baugebietes versickert. Es erfolgt keine
Einleitung in den offentlichen Kanal.

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke (LEW) in
Erweiterung des bestehenden Netzes.

Eine potenzielle Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist tiber die schwaben netz gmbH
nach entsprechender Wirtschaftlichkeitspriifung optional.

Zur Versorgung des Baugebiete mit Telekommunikationsinfrastruktur und Kabelanschlis-
sen sind die entsprechenden Versorgungsdienstleister rechtzeitig in nachfolgenden Verfah-
ren (insbesondere bei der ErschlielBung des Gebietes) zu beteiligen.
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9.1

Immissionsschutz

StraRenverkehrslarm

Aufgrund der Nahe des Baugebietes zur Kreisstralle GZ 5, die unmittelbar nordlich des
Geltungsbereichs verlauft, wurde ein Schallgutachten zum Verkehrslarm erstellt.

Die schalltechnische Begutachtung gemafd DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® der
Kling Consult GmbH Krumbach (Projekt-Nr. 1050-405-KCK) vom 28. Oktober 2019 zur Be-
urteilung der StrafRenverkehrslarmimmissionen ist Bestandteil der Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes.

Die Verkehrslarmbelastung durch StralRenverkehr im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ist entsprechend der RLS-90 fir die geplanten schiutzenswerten Nutzungen im Sinne
der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® zum Tages- und Nachtzeitraum ermittelt und
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005-1 beurteilt worden.

Als Ergebnis der Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird im Gutachten festgestellt,
dass auf Grund von ermittelten Uberschreitungen der gebietsabhangigen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 bzw. z. T. der Grenzwerte der 16. BImSchV innerhalb eines nordli-
chen Teilbereiches des Bebauungsplanes zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse Larmschutzmaflinahmen erforderlich sind. Hierzu wurden von der Gemeinde ver-
schiedene Lésungsmaoglichkeiten gegeneinander und untereinander abgewogen.

Bei Larmschutzmalnahmen wird grundsétzlich zwischen aktiven und passiven Maf3nah-
men unterschieden. Generell sind fur den Fall einer heranriickenden Bebauung an einen
bestehenden Verkehrsweg bei Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zu
deren Einhaltung auf3erhalb an Gebauden bzw. zur Wahrung einzuhaltender Innenpegel
schitzenswerter Nutzungen der Hierarchie folgend aktive Larmschutzmaf3nahmen vor pas-
siven LarmschutzmalRnahmen anzustreben.

Sind z. B. aus der stadtebaulichen Situation, Hohenbegrenzung des Larmschutzes (aus
statischen oder landschaftséasthetischen Grinden) oder Ineffektivitdt des Larmschutzes
aufgrund unvollstdndigen Schutzes aller Geschosse bzw. UnverhaltnisméaRigkeit der Kos-
ten zum Nutzen der Larmschutzeinrichtung aktive Larmschutzmafnahmen nicht sinnvaoll,
dann sind anstelle von bzw. in Ergdnzung zu aktiven Larmschutzeinrichtungen durch pas-
sive Malinahmen entsprechende Innenpegel zu gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Realisierung eines Bebauungsplanes, bei dem
schitzenswerte Nutzungen unmittelbar an die Ulmer Stral3e heranriicken, wobei eine Re-
alisierung von Maflinahmen auf dem Ausbreitungsweg aufgrund eines geplanten kombinier-
ten Rad- und Gehweges zwischen Stral3e und Baugebiet entsprechend eingeschrankt ist.
Es ist anzumerken, dass aktive Abschirmeinrichtungen fiir zu weit von der Larmschutzein-
richtung entfernte Gebaude keine effektive Abschirmwirkung haben. Vorliegend kommt
hinzu, dass aufgrund der Kirze einer potenziellen Abschirmeinrichtung mit einer stadtebau-
lich vertretbaren Hohe Uber eine westliche und 6stliche Flanke mit niedrigeren H6hen
Schallimmissionen seitlich auf das Plangebiet einwirken, sodass lediglich ein Baugrund-
stick effektiv geschiitzt werden kénnte.

Aufgrund der eingeschréankten raumlichen Verhaltnisse, der Kosten-/Nutzen-Relation sowie
der mangelnden Integration in das Orts-/Landschaftsbild wird daher eine aktive Larm-
schutzeinrichtung entlang der Ulmer Strale analog zum realisierten Wohngebiet im
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9.2

10

Ostlichen Anschluss an das Plangebiet seitens der Gemeinde Kotz nicht in die Planung
integriert. Deshalb erfolgt vorliegend ausschlie3lich eine Einstufung in Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109-1 mit entsprechend vorzusehenden passiven Schallschutzmalnahmen.

Bezuglich der Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV bzw. der Orientierungswerte
der DIN 18005-1 ist im Bebauungsplan eine Orientierung von Schlafraumen an die von der
Ulmer StralRe abgewandten Fassaden (Sudfassaden) festgesetzt. Zusétzlich sind hinsicht-
lich der Uberschreitungen der gebietsabhangigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 pas-
sive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Festsetzung von Larmpegelbereichen nach
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® fUr die betroffenen Bereiche dimensioniert. Im Rah-
men von bauaufsichtlichen Nachweisen kénnen passive SchallschutzmalRhahmen an den
tatsachlichen Gebaudefassaden auch auf Basis des malRgeblichen Au3enlarmpegels nach
DIN 4109-2: 2016-07 4.4.5 und der Anforderungen gemaR DIN 4109-1: 2016-07 in Verbin-
dung mit E DIN 4109/A1: 2017-01 dimensioniert werden. Zusatzlich sind bei Uberschrei-
tung der Orientierungswerte besondere Anforderungen an die Beluftung von Schlaf- und
Kinderzimmern bestimmit.

Durch diese Festsetzungen sind trotz Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte bzw. z. T. der Grenzwerte gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne
von § 1 Abs. 6 BauGB sichergestellt.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass bei nahezu stagnierender Verkehrsmenge (DTV)
die dem Schallgutachten zugrunde gelegten Lkw-Anteile im Jahr 2015 insbhesondere im
Nachtzeitraum deutlich héher liegen als bei der StralRenverkehrszahlung 2010. Hintergrund
hierfiir kdnnte eine Baumafinahme/Umleitung in der Umgebung gewesen sein. Es ist davon
auszugehen, dass der Schwerverkehrsanteil nachts tatsachlich wesentlich geringer und so-
mit der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend niedriger sein drfte.

Allgemeine landwirtschaftliche Immissionen

Da das Plangebiet unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzt, kbnnen Larm-,
Geruchs-, und Staubbelastigungen durch die ordnungsgeméfRe Ausibung der Landwirt-
schaft auftreten. Wesentliche Beeintrachtigungen der Wohnverhaltnisse, die Uber das im
landlichen Raum Ubliche MaR hinausgehen, sind jedoch nicht zu erwarten. Diese Beein-
trachtigungen sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 mit Teilfortschreibung 2018 sollen die
Gemeinden verstarkt auf die Innenentwicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachlie-
genden Flachen bzw. Baulandreserven hinwirken.

Darlber hinaus ist auf § 1a Abs. 2 BauGB hinzuweisen: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Mal3Bnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Um der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gebiet der Gemeinde K6tz nachzukommen,
die Nachfrageanforderungen und Bedarf von Bauwilligen entsprechen, sollen jedoch auch
neue Bauflachen ausgewiesen werden. Innerortliche Entwicklungspotenziale fir
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Wohnbauflachen kénnen seitens der Gemeinde nicht bereitgestellt werden. Bestehende
Baultcken im Siedlungsbereich von Kotz bzw. dem Ortsteil GroRRkétz befinden sich nicht im
Eigentum der Gemeinde und stehen auch in absehbarer Zeit nicht zur Verfigung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 1,9 ha bisher als Ackerland ge-
nutzte Flache einer wohnbaulichen Nutzung (inkl. ErschlieBung) zugefihrt. Demnach han-
delt es sich um eine kleinrAumige Erweiterung der Siedlungsflache im unmittelbaren An-
schluss an den Siedlungsbestand. Die Anbindung erfolgt durch Nutzung bestehender Er-
schlieBungseinrichtung und geringflgigen Ausbau. Zusatzlich werden die Bodenversiege-
lungen durch entsprechende Festsetzungen (z. B. Herstellung von Zufahrten und Stellplat-
zen mit wasserdurchléassigen Belégen) auf das notwendige Mal3 begrenzt. Die Gemeinde
Kotz entwickelt entsprechend der Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken dieses Gebiet.
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde, sodass der Bebauungsplan
zeitnah realisiert werden kann.

Die Gemeinde Kotz gewichtet die vorliegende planungsrechtliche Sicherung von Wohnbau-
flachen hoher als die erforderliche Flacheninanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem u. a. bestehende ErschlieBungsansatze genutzt werden, Verkehrsfla-
chenabmessungen reduziert werden und der Versiegelungsgrad durch die Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl von maximal 0,4 sowie weitere Festsetzungen im Bebauungsplan
gering gehalten wird.

Baugrund/Versickerung von Niederschlagswasser

In Vorbereitung der Bebauungsplanaufstellung wurde zur Erkundung der Untergrundver-
haltnisse ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben (Kling Consult, 26. September 2019).
Dieses Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Gemald Baugrundgutachten stehen im Plangebiet unterhalb einer relativ geringméachtigen
Mutterbodenauflage bis zu einer Tiefe von 2,3 m und mehr natirliche Deckschichten an.
Die Deckschichten sind stark kompressibel und weisen eine meist geringe Scherfestigkeit
auf. Sie sind nur gering tragfahig und zur Aufnahme von Lasten ohne ZusatzmaRnhahmen
nicht geeignet. Daruiber hinaus sind die Deckschichten sehr frost- und wasserempfindlich
(aufweichgefahrdet). Nach DIN 18130 sind sie als sehr schwach durchlassig einzustufen
und daher nicht zur Versickerung geeignet.

Unterhalb der Deckschichten wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung quartare
Kiese aufgeschlossen. Stellenweise wurden Ubergangshorizonte zu den Deckschichten mit
verwitterten Kiesen beobachtet, die einen relativ hohen Schlammkorngehalt aufweisen.
Diese Bereiche sind maRig kompressibel und weisen eine mittlere Scherfestigkeit auf. Sie
sind gering tragfahig und zur Aufnahme von Lasten ohne Zusatzmalinahmen bedingt ge-
eignet. Sie sind sehr frostempfindlich und tlw. auch wasserempfindlich (aufweichgeféahrdet)
sowie nach DIN 18130 schwach durchl&ssig bis durchlassig.

Die tiefer gelagerten, lediglich gering verwitterten Kiese weisen einen geringen Schlamm-
korngehalt auf. Diese Bereiche sind gering kompressibel und weisen eine hohe bis sehr
hohe Scherfestigkeit auf. Sie sind gut tragféhig und zur Aufnahme von Lasten gut geeignet.
Sie sind lokal auch als sehr frostempfindlich einzustufen, Gberwiegend jedoch lediglich
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gering bis mittel. Die schlammkornarmen Kiese weisen eine zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignete Durchlassigkeit auf.

Die jungtertiaren Ablagerungen der Oberen Su3wassermolasse (OSM) wurden im Rahmen
der Untersuchungen zum Baugrundgutachten nicht aufgeschlossen. Die Oberkante wird in
einer Tiefe von ca. 6 m vermutet. Die Tertidrbdéden sind erfahrungsgemaf? wechselnd
schluffig-tonig-sandig ausgebildet, gut tragféhig und haben auf die geplanten Bauvorhaben
keine negativen Auswirkungen.

Wahrend die Deckschichten sowie der Ubergangshorizont der quartaren Kiese zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser generell ungeeignet sind, weisen die tiefer gelagerten,
gering verwitterten und schlammkornarme Kiese eine geeignete Durchlassigkeit auf.

Um moglichst wenig in den Wasserhaushalt einzugreifen, das natirliche Gleichgewicht des
Wasserkreislaufs und inshesondere die Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beein-
trachtigen, Hochwassergefahren zu mindern und einen Rickstau im 6ffentlichen Kanal zu
verhindern, soll Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Es erfolgt keine Einleitung
von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal. Die Niederschlagswasserversickerung
wird im Bebauungsplan entsprechend verbindlich festgesetzt. Anfallendes, nicht ver-
schmutztes Niederschlagswasser ist vollstandig innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
oder offentlichen Verkehrsflachen zu versickern. Dabei sind die Vorgaben der Baugrund-
untersuchung sowie die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ und die DWA Arbeitsblatter A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und A 117 ,Be-
messung von Regenrickhalteraumen® zu bertcksichtigen.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen,
sind fur die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Glnzburg pruffa-
hige Planunterlagen nach der Verordnung tber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen
Verfahren (WPBV) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzu-
reichen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser (z. B. Graben) bedirfen
im Rahmen des Gemeingebrauchs nach Art. 18 BayWG dann keiner wasserrechtlichen Er-
laubnis, wenn die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)“, des BayStMLU beachtet werden.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen kann das anfallende Niederschlagswasser
Uber Versickerungsanlagen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen versickert werden.
Die Versickerung auf den privaten Grundstiicksflachen kann tber Sickerschéchte als Be-
standteil des Grundstlicksanschlusses erfolgen, die durch die Gemeinde Kotz eingebaut
werden. Die Zustandigkeiten bzgl. Herstellung, Verbesserung, Erneuerung, Anderung, Un-
terhalt, Stilllegung sowie Beseitigung ist in § 8 der Entwasserungssatzung der Gemeinde
Kotz geregelt. In den Kaufvertragen kdonnen Regeln und Pflichten zur Entwasserung (An-
schlusspflicht) bestimmt werden.

Bei der fachtechnischen Aufnahme der Untersuchungsstellen im Zuge der Baugrundunter-
suchung wurde kein geschlossener Grundwasserspiegel angetroffen. Das Plangebiet liegt
aullerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Weitere Einzelheiten zur Versickerungsfahig-
keit sowie zur Gebaudegriindung, zum Aufbau des Stral3enkdrpers sowie zum Kanalbau
sind dem Baugrundgutachten als Anlage der Begrindung zu entnehmen.
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Klimaschutz

Bauleitplane sollen gemaf? § 1 Abs. 5 BauGB u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern. Die in 8 1 Abs. 5
BauGB vorgegebene erganzende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die
Planung ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malknahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden soll“. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
in der Dachflache zu. Es wird empfohlen, zukiinftige Gebaude unter Beriicksichtigung einer
mdglichst sparsamen Energiebilanz zu errichten, um aus energetischer Sicht mindestens
den Standard eines KfW Effizienzhauses 70 erreichen.

Auf die Mdglichkeit einer verbindlichen Festsetzung von Elementen zur solaren Energiege-
winnung wird im Bebauungsplan verzichtet, da die neuesten Gesetzgebungen (u. a. Ener-
gieeinsparungsverordnung) bzw. das erneuerbare Energie- und Warmegesetz (EE-War-
meG) die Nutzungspflicht erneuerbarer Energien bis zu einem Deckungsgrad von 50 % des
Heizenergiebedarfes bereits vorsieht und damit auf Ebene der Fachgesetze eine wesentli-
che CO2-Verringerung erreicht wird. Die Bauleitplanung trifft aufgrund des Vorhandenseins
von Gesetzen und Verordnungen zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung lediglich
flankierende Mdoglichkeiten und planungsrechtliche Rahmenbedingungen, die eine energe-
tisch optimierte Objektplanung ermdglichen.

Grunordnung/Naturschutz

Zur ordnungsgemafen Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschatt ist in die
vorliegende Bauleitplanung ein grinordnerischer Fachbeitrag (GOF) integriert. Dabei ist
Aufgabe des GOF, die natiirlichen Gegebenheiten des Plangebiets sowie seines direkten
Umfelds zu erfassen, besondere Werte und Funktionen des Standortes fur Naturhaushalt
sowie des Orts- und Landschaftsbildes und der Erholung auf Basis der Schutzgtter zu do-
kumentieren und die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu ermitteln und durch geeignete Vermeidungs-/Minimie-
rungsmafinahmen zu benennen (8 1a BauGB).

Charakteristische Hauptstruktur der naturraumlichen Einheit sind die breiten, z. T. asym-
metrischen, in Nord-Sld-Richtung verlaufenden Schmelzwassertaler von lller, Roth, Glinz,
Kammel und Mindel mit dazwischenliegenden Riedeln und Schotterplatten. Das Plangebiet
liegt in der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten, rd. 1 km westlich der Giinz und
rd. 400 m nordlich der Kotz, einem Gewasser lll. Ordnung und linken Zufluss der Ginz.

Das Plangebiet ist bislang unbebaut und wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Das Plangebiet unterliegt keinem Schutzstatus, enthélt keine Biotopflachen nach amtlicher
Biotopkartierung sowie keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt. Im Arten -und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) sind unter Ziele und Malinahmen keine weitergehenden Aussagen zum
Plangebiet enthalten.

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens sind
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e die Einwirkung von Larmimmissionen aufgrund des durch das Vorhaben generierten
Verkehrs wahrend und nach der Umsetzung,

¢ Beeintrachtigung vorhandener floristischer und faunistischer Lebensraume vor, wéh-
rend und nach der Umsetzung

e Flachenversiegelung durch Uberbauung

¢ Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung

Als griinordnerische MalRBnahme zur Integration der geplanten Bebauung in Natur und Land-
schaft und zur Gewahrleistung einer Ortsrandeingriinung und Durchgrinung des Wohnge-
biets werden im Bebauungsplan Standorte zum Anpflanzen von standortheimischen, hoch-
stammigen Laubbaumen/Obstbdumen festgesetzt. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein
standortheimischer Laub-/Obstbaum zu pflanzen. Die Baume sollen nach Méglichkeit stra-
Benbegleitend angepflanzt werden, eine Verschiebung der Baumstandorte ist zulassig. Es
sind Arten der Artenauswahl 1 und 2 zu pflanzen:

Artenauswahl 1
Arten fur das Anpflanzen von Obstbaumen (altbewéhrte Sorten)
Pflanzqualitéat: Hochstdmme 2-3 x verpflanzt, StU 10-12 cm

Coulons Renette
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Korbiniansapfel
Gravensteiner

Apfelbdume Birnenbdume
Adersleber Kalvill Gellerts Butterbirne
Bohnapfel Gute Graue

Neue Poiteau

Stuttgarter Gaishirtle
Oberosterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Rheinischer Winterambour
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Schéner aus Boskoop
Mirabelle, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen, Sauerkirschen

Artenauswahl 2

Arten fur das Anpflanzen standortheimischen, hochstdmmigen Laubb&dumen
Pflanzqualitét: Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Holz-Apfel Malus sylvestris

Vogel-Kirsche Prunus avium

Wild-Birne Pyrus pyraster

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra

Im Norden und Westen wird auf3erdem eine private Grunflache mit Bindung zum Anpflan-
zen von Strauchern — Ortsrandeingrinung festgesetzt, um das Baugebiet einzugriinen und
gegenuber der Kreisstral3e GZ 5 im Norden und den landwirtschaftlichen Flachen im Wes-
ten abzugrenzen, wo das Baugebiet bis zu einer moglichen Erweiterung den Ortsrand bil-
det. Dazu wird die Anpflanzung und der dauerhafte Erhalt standortheimischer Straucher der
Artenauswahl 3 festgesetzt. Die Pflanzdichte wird mit mindestens einer Pflanze pro 1,5 m?2
festgesetzt.
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Artenauswahl 3

Arten fur das Anpflanzen von standortheimischen Strauchern

Pflanzqualitét: mind. 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Europaisches Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Liguster

Schlehdorn
Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Die Vorgaben zu privaten Pflanzungen fihren zu einem vertraglichen Landschaftsbild.
Hierzu tragt auch die Begrenzung der maximalen zulassigen Gebaudehohe bei. Durch die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhausern bleibt ein

offener Siedlungscharakter erhalten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand, wird eine naturnahe Gartengestaltung der
Hausgarten und die Bepflanzung und regelméiiige Pflege freiwachsender, standortheimi-
scher Straucher im Randbereich empfohlen. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gart-
nerische Ziergeholze, insbesondere rot- und buntlaubige Arten sollte verzichtet werden. Es
wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher anzupflanzen. Zur Anpflan-
zung wird neben der Anpflanzung von Laub- und Obstb&umen der Artenauswahl 1, 2 und
3 die Anpflanzung standortheimischer Straucher der folgenden Artenauswahl ,Empfehlung

fur Hausgarten“ empfohlen:

Artenauswahl ,Empfehlung fiir Hausgarten“

Kornelkirsche
Felsenbirne
Sommerflieder

Cornus mas
Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii

ren)

heimische Beerenstraucher (Brombeeren, Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbee-

14 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die
Anwendung der Ausschlussklausel fir die Ausgleichsregelung des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB wird vom Gesetzgeber fur die Félle des beschleunigten Verfahrens fingiert. Das
beschleunigte Verfahren darf vorliegend fur die Bebauungsplanaufstellung angewandt wer-
den, da in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 10.000 mz festgesetzt wird. Zudem wird durch den vorliegenden Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
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Spezieller Artenschutz

Grundsatzlich wird auf die Vorschriften des 8 44 BNatSchG fur besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten hingewiesen.

Gemal § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitpl&anen zu prifen, ob durch den Bebauungsplan
und die damit zuldssig werdende Bebauung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz eintritt oder Vorgaben des
europaischen und nationalen Artenschutzes sich nicht einhalten lassen.

Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mdglich sein, dass folgende Vor-
gaben eingehalten sind (8 44 BNatSchG):

e Wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht
nachgestellt werden; sie dirfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten diir-
fen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestdrt werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

o Wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Neben ihrer Funktion als Nahrungshabitat dient die Flache (Acker) potenziell als Lebens-
raum fur bodenbritende Wiesen- und Ackervogel. Die Flache stellt keinen idealen Lebens-
raum dar, da eigentlich extensiv bewirtschaftete Flachen fiir einen Bruterfolg bendtigt wer-
den. Als Folge der Intensivierung der Landwirtschaft werden aber zunehmend auch intensiv
bewirtschaftete Acker als (Ausweich-) Lebensraum genutzt. Weitere Einschrankungen er-
geben sich durch angrenzende Wege, StraRen und Gebaude. Im Regelfall wird von Boden-
brutern ein Abstand zu Gebauden und Straf3en von ca. 50 m sowie zu Fahrspuren und zum
Feldrand von ca. 25 m eingehalten. Zudem sollten sich keine Ansitzwarten fir Greifvogel
(z. B. Strommasten, Baume) in der unmittelbaren Umgebung befinden.

Ein Vorkommen von Bodenbritern ist im Plangebiet daher als unwahrscheinlich anzuneh-
men. Da ein Vorkommen aber nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, wird folgende
Vermeidungsmafinahme durchgefuhrt.

e V: Die Baufeldfreimachung ist nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr (An-
fang Oktober bis Ende Februar) zulassig. Falls die Bauarbeiten nicht im Winter begin-
nen kénnen, sind ab Anfang Méarz bis Ende September Vergramungsmalnahmen
(z. B. durch Stangen mit Flatterband) durchzufiihren. Davor ist die Flache auf Brutvdgel
abzusuchen. Werden bereits briitende Végel gefunden, muss bis zu deren Brutende
abgewartet werden.

Durch die MalRnahme kann die Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern oder
Eiern durch die vollstandige Beseitigung aller Strukturen, in denen Vogelarten einen Nist-
platz finden vermieden werden.
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Als Mallnahmen zum allgemeinen Artenschutz sind zur Minderung schadlicher Einwirkun-
gen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere MalRnahmen der ,Licht-Leitlinie“ der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (2012) umzusetzen. Bei der Gestaltung
von Glasfronten sind MalRnahmen zur Vermeidung von Vogel-Kollision zu treffen.

Daruber hinaus lasst die Bewertung der vorhandenen Bestandssituation nicht erkennen,
dass die durch den Bebauungsplan zuléssig werdende Bebauung unter Berlcksichtigung
der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintritt oder Vorgaben des europaischen und nationa-
len Artenschutzes sich nicht einhalten lassen. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das
Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der fir den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten
wesentlich ist, die streng geschuitzten Tierarten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie oder gemaf Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt
deshalb keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP).

Brandschutz

Die ErschlieBungsstraRe und Wege zu den Gebauden und Anlagen sind entsprechend der
DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® und der ,Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr® zu planen und auszufthren.

Grundsatzlich ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt des Bayerischen Landeamtes flr
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richt-
wertverfahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutzes zu er-
mitteln.

Bodendenkmalschutz/Altlasten

Gemal3 Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege sind
im Plangebiet und dessen naherer Umgebung keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt.

Sollten dennoch bei Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) dem Landratsamt Glinzburg als
Unterer Denkmalschutzbehdrde bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege un-
verziglich anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und Besitzer des
Grundstucks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die weitere Vorgehens-
weise ist abzustimmen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt und wurden im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen nicht nachgewiesen.
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Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf? § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Abweichend hiervon gilt ge-
mal 8 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB fur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren,
dass keine Umweltprifung erforderlich ist, wenn in dem Bebauungsplan eine zulassige
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festge-
setzt wird, von insgesamt weniger als 10.000 m2.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine maximal zulassige Grundflache von weniger als
10.000 m? verbindlich fest. Das Kriterium des § 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB ist damit erfullt.

19 Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Kotz.
20 Planungsstatistik
Gesamtflache 18.903 m? 100 %
davon allgemeines Wohngebiet 16.575 m2 87,7 %
davon offentliche StralRenverkehrsflache 1.937 m2 10,2 %
davon offentliche Grinflache 391 m2 2,1 %
max. Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) 5.654 m?2
max. Geschol¥flache (GFZ) 11.308 m?
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21 Beteiligte Behtrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwasserverband ,Unteres Gunztal*

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Krumbach
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Krumbach
Amt fur Landliche Entwicklung, Krumbach

Bayerischer Bauernverband, Glinzburg

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Miinchen

8 bayernets GmbH, Miinchen

9 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen

10 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

11 Kreishandwerkerschaft Bereich Neu-UIm/Giinzburg

12  Kreisheimatpfleger Landkreis Ginzburg

13 Landratsamt Ginzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)

14  Landratsamt Gunzburg — Gesundheitsamt

15 Lechwerke AG Augsburg

16 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

17 Regionalverband Donau-lller

18 schwaben netz gmbh, Glnzburg

19 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StraRenbau

20 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Teltow

21 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Abt. PMN, Nirnberg

22  Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach

23  Zweckverband Wasserversorgung Rauher Berg-Gruppe, Pfaffenhofen a. d. Roth

~No o~ wWNPRE

22 Anlagen

1) Baugrundgutachten zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ulmer Stra3e/Emmenthaler
Weg*, Gemeinde Kotz, Kling Consult, Stand: 26. September 2019

2) Schallgutachten Verkehrslarm zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Ulmer Stralle/Emm-
enthaler Weg"“, Gemeinde Kotz, Kling Consult, Stand: 28. Oktober 2019

23 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplan in der Fassung vom 14. Juli 2020
mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom 6. Oktober 2020

Begriindung in der Fassung vom 14. Juli 2020
mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom 6. Oktober 2020
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