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Verfahrensvermerke )

s Der Gemelnderat der Gemelnde Kotz hat in selner Sltzung vom 24 Januar 2017 dle Auf—

stellung der Embemehungssatzung beschlossen und am 3 Mal 2017 offentlich bekannt

vgemacht

"Der Gemelnderat der Gememde Kotz hat in selner Sltzung vom 21 Marz 2017 den B|Il|- -
- gungs- und Auslegungsbeschluss far den Entwurf der ElnbeZIehungssatzung |n der Fas- -

sung vom. 21 Marz 2017 gefasst

: '.Dle oﬁentllche Auslegung des Entwurfes der Embezuehungssatzung wurde am 3 Man

2017 ortsubllch bekannt gemacht

" Die Offentllchkeltsbetelllgung,zum Entwurf der EvihbeziehunQSSatz‘uhg ih.'der’:Fasédhg vom

21. Méarz 2017 fand in Form einer dffentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB'

"i.'V.m.§3Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 10. Marz 2017 bis 12 Jun| 2017 im Rathaus :

der Gemelnde Kotz statt

Den beruhrten Behorden und sonstlgen Tragern offentllcher Belange wurde gemafL § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. April 2017 bis 26. Mai
2017 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme Zum Entwurf der Elnbe2|ehungssat- .

- zung in der Fassung vom 21 Marz 2017 gegeben

"_Der Gemelnderat der Gemelnde Kotz hat m|t Beschluss vom 18 Jull 2017 die E|nbe2|e- S
o -hungssatzung als Satzung beschlossen : : . S

o :Rechtsgrundlage

Vorllegendes Bauleltplanverfahren wnrd nach den Vorschrlften des Baugesetzbuches in |
der Fassung der Bekanntmachung vom 23 September 2004, zuletzt geandert am
20 Oktober 2015 durchgefuhrt : BT v , ,

Fur die Aufstellung der vorllegenden Elnbe2|ehungssatzung W|rd das Verelnfachte Verfah-} :

~ren gemars § 34 Abs 6 i V m. § 13 BauGB angewandt

: Plangeblet

B ;Dle Flache d|e in den.im. Zusammenhang bebauten Ortsbereich elnbezogen werden soII ‘

Ilegt am westllchen Ortsrand von GrorSkotz an der Straf&e ,,Lange Gasse '

Das Plangeblet umfasst d|e FIurstucke 1032/1 1032/2 und 1032/3 jewells Gemarkung
GrofRkotz. Das Plangeblet grenzt im Norden und Osten unmittelbar an die vorhandene

3 ;Bestandsbebauung an. Nach Westen und Suden schlleBen Iandwwtschafthch genutzte

' 1D|e topographlschen Verhaltnlsse im Plangeblet smd als Ielcht hanglg zZu bezelchnen D|e : :

Flachen an

: Das Plangeblet umfasst eine. Flache von 2. 094 M2 Es W|rd aktuell voIIstandlg IandW|rt-
, 'schafthch als Grunland genutzt lst unbebaut und welst kelne Vegetatlonsstrukturen auf

S ;Gelandehohen bewegen sich in elnem Berelch von ca. 475 m U. NN im Norden b|s ca. S
'473mu NN |mSuden o , : o ,

57-405-KCK Begriin

" erstellt sk

und 1032/3, Gemarkung Gro8kétz‘, Gemeinde Kétz. =

s EinbeziehuhQSSatzuhg,,Bér'eich Flur-Nrn. 1032/1,1032/2 ~~  Selte3von10.
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Eme Gelandehohenvermessung ||egt nlcht vor.

y a D|e Elgenart der naheren Umgebung welst h|nS|chtI|ch der Bebauung und sonstlger Ele- _

mente folgende Charaktenstlk auf

: Der blsherlge Sledlungsrand nordllch und ostllch des Plangebletes W|rd durch typlsche ’
Iandliche Wohngebiete gebildet. Die Gebaudestruktur ist durch eine zweigeschossige -

Bauweise in Einzelhausbebauung mit Hausgeraten gepragt Das sich nordlich anschlie- -

. Rende Baugebiet (WA), welches in jiingster: Vergangenheit entstanden ist, vereint unter-

schiedliche Dachformen (Satteldach, Walmdach, Zeltdach und Pultdach), wahrend nach
,Osten/Nordosten das Satteldach als- Dachform m|t Nelgungen zwnschen 30°—45° pra--

. gend. |st

~ Die umgebende Bebauung |st gekennzelchnet durch typlsche Iandllche Wohngeblete Aus‘ _
- diesen Geswhtspunkten heraus entsprlcht der Planberelch faktlsch einem allgemelnen o

Wohngeblet (WA)

Voraussetzung und Erfordernls der Planaufstellung

| fDle Gemelnde kann durch Satzung elnzelne Auf&enberelchsflachen in d|e im Zusammen- ' o
" hang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die embezogenen Flachen durch die bauliche -

Nufzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind (§ 34 Abs. 4 Nr. 3). Ge- :
maR § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB lst Voraussetzung far die Aufstellung elner Embe2|e- o
hungssatzung, dass : . _

1. 'S|e mlt elner geordneten stadtebaullchen Entvwcklung verelnbar |st

2. die Zulassngkelt von Vorhaben -die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-

traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die UmweltvertragI|chke|tspru-
- fung oder nach Landesrecht unterllegen nicht begrundet wird und

E '3'.]1 kelne Anhaltspunkte fir eine Beemtrachtlgung der in § 1 Abs 6 Nr 7 Buchstabe b

~ Zusammenhang bebauten Ortslage von GroRkotz wére eine bauliche Nutzung der. unbe-_ o

Lo BauGB genannten Schutzguter bestehen

’ ’Im rechtswwksamen Flachennutzungsplan der Gememde Kotz |st der westllche Sled- -

Iungsberelch von GroRkétz als Wohnbaufléche dargestellt Am westlichen Sledlungsrand
ist die Siedlungsflache so abgegrenzt, dass das Plangebiet bereits innerhalb der im- : L

rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen liegt.

AUf'gr'tvjnd‘ dér' G’rorse‘ des Plange'bae'tes und dervLa'g'e'dér' éruhdstuCke auRerhalb der im -

" bauten Grundstucksflache nur: innerhalb der inlegnerung gemafn § 35 (Bauen im Au-
o r&enberelch) zulassig. Nachdem jedoch eine wohnbauliche Nutzung in. Form eines. Wohn-
~ hauses beabsichtigt wird, stellt die Gemelnde Kotz eine Embezlehungssatzung gemaf&

§ 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf

Durch das Plangeblet W|rd der westhche Sledlungsrand von GroBkotz abgerundet und in.
seinem Verlauf harmonisiert. Bestehende ErschlieBungen sowie Ver- und Entsorgungs-
elnrlchtungen kénnen genutzt’ werden Durch die vorliegende Embemehungssatzung wer-
den zugleich der stadtebauliche Rahmen der zuk(inftigen baulichen Nutzung im Plange-
biet sowie die erforderlichen naturschutzfachllchen Vermeldungs-/KompensatmnsmafS—
nahmen festgelegt : : » :

- §7-405-KCK Bégetr

N erstellt: sd-kj .~ .-

o Embez:ehungssatzung ,,Bere/ch Flur-Nrn. 1032/1 103272 . Seite’4 von 10 -
: und 1032/3, Gemarkung GroBkotz Geme/nde Kotz o R :
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o D|e Krlterlen gemafs § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB zur Aufstellung elner Elnbe2|e-
' hungssatzung werden durch die vorliegende Planung dadurch erfiillt, dass das Plangebiet .

durch dle baullche Nutzung der angrenzenden Flachen des Ortsberelches gepragt |st

Des Welteren unterhegen d|e auf Grundlage der Elnbe2|ehungssatzung zula33|gen Vor- |

- haben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung-und es sind :

Keine Anhaltspunkte fur eine Beelntrachtlgung der in. § 1 Abs 6 Nr 7 Buchstabe B BauGB .
genannten Schutzguter gegeben _ , S -

, ‘Stadtebaullche Geswhtspunkte

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstelle ist ein Vorhaben ZU|aSSlg, wenn es

o SICh nach -

o o _-,Art der baullchen Nutzung

X Mald der baullchen Nutzung En

) der Bauwelse und

: f der uberbaubaren Grundstucksflache in dle

Elgenart der naheren Umgebung elnfugt und die Erschhef&ung geS|chert ist. Dle Anforde- - "
rungen an gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltnlsse mussen gewahrt blelben das Ortsbild

_darf nlcht beemtrachtlgt werden

o Zur Emfugung der zukunftlgen Bebauung in d|e Elgenart der naheren Umgebung werden :
’ emzelne Festsetzungen gemaf § 9'Abs. 1 BauGB getroffen . : : ‘

Im Plangeblet smd dle uberbaubaren Grundstucksflachen durch d|e Baugrenze so abge- :

grenzt, dass eine Bebauung in allgemein (iblicher GréRenordnung méglich ist. Die Ab-~
standsflachen der BayBO sind einzuhalten. Entsprechend dem landlichen Charakter von

GroRkotz wird die zuldssige Grundfiachenzahl im Plangebiet auf 0,35 begrenzt. Dadurch . - o
‘werden analog zu den umhegenden Grundstucken groBzuglge unver3|egelte Grundﬂa_

chen erhalten

' M|t der Festsetzung einer max zuIaSS|gen Gebaudehohe von 9, 5 m werden dle DlmenSI- : '

onen der im Plangebiet zulassigen Gebaude an den Gebaudebestand im Umfeld ange-

’ passt ‘Um'einen mdglichst weiten Gestaltungsspielraum hinsichtlich der umzusetzenden _
- Dachformen und Dachneigungen zu ermdglichen und zugleich eine Integration in den an-'- .

grenzenden Baubestand zu unterstiitzen, nimmt die Gemeinde Kotz ein umfassendes
Spektrum zulassiger Dachformen (Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach ‘Pultdach. -
und versetztes Pultdach) mit zugehérigen zuléssigen Dachneigungen entsprechend der =
im nordlichen Baugebiet ,Am’Schneckenhofer- Weg" zuldssigen Dachformen und —nei-

o gungen flr Hauptgeb&aude auf. Um die Hohenlage der Gebaude eindeutig zu regeln ‘wird
" die Hohe des Erdgeschossrohfulbodens mit max. 0,3 m-{iber der Oberkante der Er-
" schlieBungsstrale (Lange Gasse) festgesetzt. Aufgrund des hanglgen Gelandes wird: fur

- Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten bestimmt, dass fur die Ermittlung der

gemal Art. 6 Abs. 9 BayBo zuldssige Garagen einschlieflich deren Nebenrdume und °

Wandhohe nicht die natiirliche Geldndeoberfiache, sondern die aufgefiilite Gebéudeober-- E
flache maRgeblich ist. In Anlehnung an die umgebende aufgelockerte Bauwelse mlt E|n- _

- zelhausern snnd Hausgruppen nlcht zuIaSS|g

erstellt: sd-kj

ElnbeZIehungssatzung ,,Berelch Flur-Nim. 1032/1, 1032/2 -~ f‘S‘eite‘:Sj v”on,1o."“f
und 1032/3 Gemarkung GroBkotz Gememde Kétz- e
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o Aus ortsgestalterlschen und naturschutzfachllchen Grunden smd ber den Grundstuckseln- o E

- schlieBungsstralte h|n zuIaSS|g Elnfrledungen sind ansonsten t|erokologlsch durchlaSS|g _

fnedungen Mauern und Zaunsockel weltgehend unzuléssig. Ledlghch Stiitzmauern smd
aufgrund des hanglgen Geladnde und Zaunsockel bis zu einer: ‘Hoéhe von 0,3mzur Er- =

- Sz gestalten

- ;ErschllefSung, Ver— und Entsorgung

- Das Plangeblet erd uber d|e bestehende StrarSe ,,Lange Gasse von Norden her ver- S

kehrstechnisch erschlossen. Die Erschhef&ungsstraf&e weist eine Breite von'ca. 7.m auf

e - und ist damit fur die Erschhef&ung der uber S|e erschlossenen Grundstucke ausrelchend

dlmenS|on|ert

. Dle erforderllchen Ver— und Entsorgungsleltungen (Wasserleltung und Kanal) smd im um-,’

.gebendenStrafiennetz bereits vorhanden. Die fiir das Plangebiet erforderliche Versor-

~gung mit Trink- und Léschwasser sowie der Anschluss an die Kanallsatlon erfolgt durch
o Anblndung an dleses vorhandene Leltungsnetz :

o Das Plangeblet wnrd an dle mengen- und druckmafslg ausrelchende Wasserversorgungs- i

anlage der Gemeinde Kotz angeschlossen, so dass jederzeit eine ausreichende Versor- S

.“gung m|t Trlnk- -Brauch- und Loschwasser swhergestellt ist.

GemaB des zum unmlttelbar nordhch angrenzenden Bebauungplanes Am Schneckenho-;-
fer Weg*, Gemeinde Kotz erstellten Baugrundgutachtens (vgl. Anlage) |st der Untergrund :
fur eine N|ederschIagswasserverswkerung nlcht geelgnet ' S Lo

- 'Dle Entwasserung erfolgt |m Mlschsystem D|e bestehenden Kanale smd ausrelchend d|- :

~mensioniert-und hydraulisch in der Lage, den Schmutzwasseranfall aus dem Plangebiet

- - abzufiihren: Die Abwasserbeseitigung erfolgtdurch d|e Abwasserentsorgungsanlage des
o ;Abwasserverbandes ,,Unteres Gunztal“‘ DT o A

i Um das Kanalnetz zZu entlasten lSt der Abﬂuss des Nlederschlagswassers sowelt Zu
: .drosseln dass. infolge der VerS|egeIungen gegenuber dem derzeltlgen Zustand kelne Ab-

. . »'flussverscharfung elntrltt D|e emschlaglgen technlschen Regeln und Rlchtllnlen smd zu
‘ beachten Sl . S : : o v

Dle Stromversorgung des Plangebletes erfolgt durch dle Lech Elektr|2|tatswerke (LEW) |n”
Erwelterung des bestehenden Netzes ' _ o S _ '

' :Seltens der Schwaben Netz GmbH betrlebene Erdgasleltungen sind im Betrleb und Be- o
- stand zu sichern. Bei geplanten Baumpﬂanzungen ist d|e Schwaben Netz GmbH aus o
o ;Grunden der Slcherhelt zu betelllgen .

ilmmlssmnsschutz

_Durch d|e raumllch von ubergeordneten StrafAen abgesetzte Lage sowie der geringen o

. jVerkehrsbeIastung der ErschlieRungsstraie des Plangebietes sind keine erheblichen -

‘Stralenverkehrslarmimmissionseinwirkungen gegeben Ebenso smd kelne emwwkenden o

}gewerbhchen Larmimmissionen vorhanden

.. -B7-405KCK

‘erstellt: sdj

- und 1032/3 Gemarkung GroBkotz Geme/nde Kotz ‘
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Das Plangeblet grenzt im Westen an grofsflachlg Iandwnrtschaftllch genutzte Flachen an.

Aufgrund dessen ist mit der. Emwwkung von kurzzeltlgen Geruchs- Staub- und- Larmlm-

mlssmnen y 4] rechnen

NaturschutzlGrunordnung

| Mlt Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und dle Boden- Lo
: ver3|egelung auf das unbedingt notwendlge MaR begrenzt werden. Dabei sind die Ver-

' ,-: _: - meidung und der Ausgleich der zu erwartenden. Eingriffe in Natur und Landschaft ent-
~ sprechend der Elngnffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zZu berucksnchtlgen

Der Ausglelch der zu erwartenden Elngnffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geelg-
nete Festsetzungen nach § 9 BauGB. >

"::5_ Dle Planung im Berelch der Embezuehungssatzung stellt elnen Elngrlff in Naturhaushalt
- -und’ Landschaftsblld dar. Wertbestimmend sind die vorhabenbedmgten Eingriffe, insbe-

“sondere im Hinblick auf die Bebauung von.Flache durch die geplanten Wohnhauser und- -

den dadurch verursachten Flachenentzug -Zusatzlich stellt die baullche Uberpragung des S
Raumes fr das Landschaftsblld einen welteren Elngnff dar : - : -

Um dlese Emgrlffe zu minimieren bzw zu vermelden smd entsprechende Maf&nahmen in |

‘der Einbeziehungssatzung umgesetzt worden. Neben-den. Vermeldungs- und Minimie-

rungsmaf&nahmen sind die durch die Planung verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und -

. Landschaftsbild auszuglelchen

Gemafs § 34 Abs 5 Satz 2 BauGB |st auf d|e Embemehungssatzung der § 1a BauGB

(umweltschutzende Belange in der Abwégung) anzuwenden Em Umweltberlcht nach § Zé
BauGB ist i im vorllegenden Fall nlcht erforderllch E :

In Bayern W|rd d|e Bestandsbewertung und d|e Ermlttlung von Ausglelchs- und Ersatzfla— :

chen bei den von BaumafRnahmen direkt. betroffenen und damit erheblich und nachhaltlg

'_ 'beelntrachtlgten Flachen in der Regel gemaR der ,,Emgnffsregelung in der Bauleltpla-

nung — ein Leitfaden®, herausgegeben vom Bayerlschen Staatsmmlstenum fur Landes- :
entW|ckIung und Umweltfragen (StMLU) durchgefuhrt

. '_Bestandsaufnahme und -bewertung

Schutzguter R ‘f'ff | Auspragung o i Wert

Arten und Lebensraume : IandWIrtschaftI genutzte Flache |1, oberer Wert.‘
Boden o _ ; :anthropogen gepragt Acker— ” unterer We rt'
e .- [ Wiesennutzung - . N -
Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen, | S o
ERA Lot T dureh Iandwnrtschaftllche Nutzung, verdlch- 'I,-'ob'erer Wert
R [ | tete Boden : LN NI
Klima/Luft- | Flache ohne klelnkjlmatlsche Luftaus- , i oberer Wert
o o |tauschbahnen - : : A
Landschaftsbild IR :ausgeraumte strukturarme Agrarlandschaft I, oberer Wert = |
Pl S 'Ortsrandberelch T - II, unterer Wert | -
o7 sos kK o Embeztehungssatzung Bereich Flur-Nrn, 1032/1 1032/2 - Seite:7 von 10. " )

. erstellt: sd-kj h

‘ und 1032/3, Gemarkung GroBkotz” Gememde Kotz AR
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Aus der Bestandsaufnahme des Plangebletes gemafs Leltfaden ergibt SICh eine natur-v
schutzfachliche Einstufung des Plangebletes in. d|e Kategorle I (Geblete gerlnger Bedeu- - -

3tung fur Naturhaushalt und Landschaftsblld)

Erfassen des E/ngr/ffs

: D|e Gesamtgrofse des Plangebletes betragt 2 094 m2 Das durch d|e Festsetzung einer -

Baugrenze fixierte Baufenster. (Uberbaubare Grundsticksfléche) hat eme GrofSe von L

1.417 m?, Dleses Baufenster stellt dle praktlsche Elngrlffsflache dar

GemaIS Leltfaden |st das Plangeblet msgesamt als Typ B (Geblete m|t gerlngem Versneg- o
Iungsgrad) gekennzelchnet _ : : v S

. Erm/tteln des Umfangs erforderllcher Ausgle/chsflachen

Der Leltfaden glbt bei Gebleten des Typs B und der Kategorie | Kompensatlonsfaktoren in:

- einer Spannbrelte von 0,2 bis-0,5 vor, Im vorliegenden Fall wird aufgrund der Festsetzung

zur Pflanzung eines standorthelmlschen Laubbaumes oder Obstbaumes pro Grundstiick,
der Ortsrandelngrunung im Westen und der MaRnahmen zum Grundwasserschutz durch
Reduznerung der FlachenverSIegeIung der- Kompensatlonsfaktor 0,2 gewahlt IR

-Die Grofsenordnung der erforderllchen Kompensahonsflache ergibt sich aus der Gror?)e

. der Elngrlffsflache multipliziert mit dem Kompensationsfaktor. Somlt belauft 5|ch dle erfor—.f

, derllche Kompensatlonsﬂache auf 283 m? (1 417 m? X 0 2)

Die. erforderllche Ausglelchsflache Ilegt unmlttelbar im Anschluss an d|e Emgrlffsﬂache .
Als AusgleichsmaRnahmen ist eine freiwachsende, mindestens zweireihige Hecke mit S :
standorthelmlschen Laubgeholzen im Siiden des Plangebletes als Or’csrandelngrunung in
diesem Bereich zu entwickeln. Der Pflanzabstand in'der Reihe darf hierbei 2 m nicht .
Uberschreiten. Abwelchungen sind nur zuIaSS|g bei Erstellung eines mit der Unteren’ Na-
turschutzbehérde einvernehmiich abgestimmten Freiflachengestaltungsplanes, der.dann
Bestandteil der erforderlichen Baugenehmigung wird. Die Ent\NlckIungsmaBnahmen smd
|m Detall mlt der Unteren Naturschutzbehorde abzustlmmen .

' D|e erforderllche Kompensatlon erfolgt antelllg auf aIIen anatgrundstucken mnerhalb des o
Plangebletes : o , : B

- Durch diein der Embemehungssatzung festgesetzte Ausglelchsflache mit einer Flache

- Grundstiickseigentlimers in das Grundbuch (dingliche Sicherung). Die Pflanzmafnahmen. -

von 281 m? wird der ermittelte Kompensatlonsflachenbedarf erbracht. Es besteht kein
welterer externer Ausglelchsflachenbedarf : :

Die Ausglelchsflache ist, soweit. noch nlcht geschehen dauerhaft far Zwecke des Natur-

- schutzes und der Landschaftspflege zu sichern. Spatestens im Zeitpunkt des: Satzungs-
- beschlusses muss die dauerhafte Funktion der Fléche fiir die'Ausgleichzwecke gesichert

sein. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des

auf der Ausgleichsfldche sind spatestens in der ersten Pflanzperlode nach ReaI|S|erung
der Bebauung durchzufuhren S . . _

PflanzmaBnahmenNermeldung/Mlnlmlerung

Die Embemehungssatzung tnfft Festsetzungen zur Grunordnung wodurch snchergestellt -
wird, dass der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen und eine Iandschaftsvertrag-_v C
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- I|che Grungestaltung reaI|3|ert W|rd Zur Auflockerung und Durchgrunung des Ortsberel- -
" “ches wird bestimmt, dass pro Grundstiick auferhalb der Ausgleichsflache mind. ein’ _
- standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal- S

ten ist. Entlang der stdlichen Plangebletsgrenze ist auf den privaten Grundstucksﬂache »
die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorzunehmen, wobei diese dauerhaft zu un- -

- Auswahl an geelgneten Arten fiir die PflanzmaRnahmen aufgelistet, auf Nadelgeholze
~ - wird dabei verzichtet. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass das Plangebiet am Orts-
*.~ rand durch entsprechende PflanzmarSnahmen entlang aIIer auBeren Grundstucksgrenzen .
emgegrunt ist. : S - S - S

s HlnS|chtI|ch mogllcher Interessenkonﬂlkte ZW|schen Wohnen und IandWIrtschaftllcher Fla—'
chenbewirtschaftung wird auf die.bestehenden gesetzllchen Regelungen hingewiesen,
~ingbesondere Art. 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und . -
anderer Gesetze. Fur ein vertragliches Miteinander der Wohnnutzung und landwirtschaft-- -
“lichen Flachenbewwtschaftung in‘unmittelbarer Nachbarschaft ist auf eine gepflegte Orts- o
randemgrunung und entsprechende Posmonlerung von Baumen zu achten ST

B 'Dle Mafsnahmen zur Grunordnung und zum Ausglelch des Elngrlffs in Natur und Land-’ :
s schaft smd in der Elnbe2|ehungssatzung weltgehend festgesetzt RS :

B Auf tlergruppenschadlgende Emfrledungen wie Zaunsockel bzw Mauern wnrd in vorlle- - |
: gender Embemehungssatzung weltgehend verzwhtet ol

9 BodenverSIegelunglN|ederschlagswasserbeseutlgung

~Im H|an|ck auf die sog. ,,Bodenschutzklausel“ des § 1a Abs 2. BauGB smd unnotlge Bo— 1'
denversiegelungen zu vermeiden und anfallendes _Nleders_chlagswass,er ist; soweit mog- -

- punkte des Bayerlschen Wassergesetzes (BayWG) zu beachten. Vor diesem. Hlntergrund o
~auf den privaten Grundstlicksflachen nur in wasserdurchlassnger Bauweise erfolgen sol-

~ die belebte Ergénzung Bodenzone zu versickern, sofern die Untergrundverhaltnisse dies"

. zulassen. GemaR Baugrundgutachten zum nordlich gelegenen Baugebiet als Anlage dér

: Begrundung ist vorliegend eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswas- -

sers nicht méglich. Das Plangeblet wird an das Mlschwasserkanalsystem angeschlossen. =

- Der Abfluss des Niederschlagswassers ist soweit zu drosseln dass gegenuber dem der—, S
zeitigen Zustand kelne Abﬂussverscharfung elntrltt s '

Fur die N|ederschIagswasserbeseltlgung smd d|e technlschen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) das

v ATV-ArbeltsbIatt}A 138 ,Bau und Betrieb von Anlagen zur Verswkerung von Nieder--
schlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum. Umgang' -
m|t Regenwasser zu beachten ' S Lo o

10 'BrandSchdtz

| Hmsnchthch des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes ist d|e DIN 14090 ,,Fla B
chen fur die Feuerwehr auf Grundstucken elnzuhalten - . L

eras e s wemmomansn  EiNbEZiehungssatzung ,Bereich Flur-Nrn. 1032/1, 1032/2 -~ - Seite 9 von 10 Lo
erstellt:sdh und 1032/3, Gemarkung Grol3kétz", Gemeinde Kétz A
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terhalten ist. Im Westen smd Straucher zZu. pflanzen In der Elnbe2|ehungssatzung ist eine ‘ " -

lich, zu versickern. Insbesondere sind die seit dem 1. Januar 2008 novellierter Gesichts: - -
wird in der vorliegenden Embe2|ehungssatzung empfohlen, dass Flachenbefestlgungen S

len. Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Nlederschlagswasser breltflachlg uber f o
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Gesamtflache o 2,004
- private Grundstucksflache S 2,004
o davon. »uberbaubare Grundstucksﬂache (Baufens- L

ter) . o : Lo T X R
- ‘e davon Ausglelchsflache E DR |
e jdavon Ortsrandelngrunung e 85
. davon sonstlge Grundstucksflache R 331

12
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‘Planungsstatustlk

Betelllgte BehordenISonstlge Trager offentllcher Belange

‘ :_ Abwasserverband ,,Unteres Gunztal“ R
- Bayerischer Bauernverband Giinzburg
- Landratsamt Giinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabtellung)*
- Lechwerke AG, Betriebsbtiro Gunzburg j: : . .

‘schwaben netz gmbh

0 .'FZweckverl_vo_and zur Wasserversorgung Rauher-Berg Grupp_e_ _

._ fAnlagen

L ;Verfasser :

:71_ :Team Raumordnungsplanung

- Wasserwirtschaftsamt Donauwbrth Dlenstort Krumbach* Lo

. .- :i. 14,8 »%ﬁ

100 %

S 100% .

67.4%

%

o 17,_8_;%" S

Amt fir Erahrung, Landwirtschaft und Fo‘rsten Berelch Landwwtschaft Krumbach o

Deutsche Telekom Netzproduktlon GmbH TI NL Sud PTI 23 Gersthofen
Kreisheimatpfleger Landkreis Giinzburg (Nord), Herrn: Stephan Uano Offi ngen

S EBaugrundgutachten zum Bebauungsplan ,,Am Schneckenhofer Weg“ OT GroBkotz“ Ge- ' o
'_fmelnde Kotz Kllng Consult Stand 26 November 2010 e S

' :'f v(Versand nur an’ dle m|t gekennzelchneten betelllgten Behorden/Sonstlgen Trager of-
' wfentllcher Belange) R : v v

L "-Krumbach 21 Marz 2017 m|t redak’uonellen Erganzungen vom 18. JuI| 2017 .

: Bearbelterln

V»v"""'-?.':r'ﬂéfé/df&yj

D|p| Geogr Saloustros

§7.405-KCK Bogrtn

erstelitsdg. -

: _Embezrehungssatzung Bereich Flur—Nrn 1032/1 1032/2'}:3 -
und 1032/3 Gemarkung GroBkotz Gememde Kétz -~ .-
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iPIanungsstatustlk
'";,-'.Gesamtﬂache S S 2,004 m2 100 %
' private. Grundstucksflache L 2,094 mE T 1000%
e davon Auberbaubare Grundstucksﬂache (Baufens- T N e
fer) oo e AT e 67,4 %
A“:ff'davon Ausglelchsflache R ‘:';: S 28t mE 148 %
e davonOrisrandeingrinung - 65 m? %
e d_avon sdnStige__‘G'I'_L'l_hdsvtl'_lc::k'sﬂéi‘c'he S B3 mE 7,8 %

v 'Betelllgte BehordenISonstlge Trager offentllcher Belange

: Abwasserverband ,,Unteres Gunztal“ o ' ' o ol o
~ Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Berelch Landwwtschaft Krumbach
- ‘Bayerischer Bauernverband’ Gunzburg - :
-Deutsche Telekom: Netzproduktlon GmbH, TI NL Sud PTI 23 Gersthofen S
: Krelshelmatpfleger Landkreis. Gunzburg (Nord), Herrn: Stephan Uano Offlngen e
- Landratsamt Giinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabtellung)* :
‘Lechwerke AG,: Betrlebsburo Gunzburg AT
.~ schwaben netz.gmbh L L e
_-"»Wasseanrtschaftsamt Donauworth Dlenstort Krumbach* -
0 - Zweckverband zur Wasserversorgung Rauher-Berg Gruppe

: Anlagen

Baugrundgutachten zum Bebauungsplan ,,Am Schneckenhofer Weg“ OT Grofskotz“ ’Ge-e o

a memde Kotz Kllng Consult Stand 26 November 2010

'(Versand nur an dle mlt gekennzelchneten betelllgten Behorden/Sonstlgen Trager of-
-fentllcher Belange) . R : .

Ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
Ruckwirkende Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung ,Bereich Flur-Nrn.
1032/1, 1032/2 und 1032/3, Gemarkung Grof3koétz‘, Gemeinde K6tz

Der Gemeinderat der Gemeinde K6tz hat am 18.07.2017 die Einbeziehungssatzung
_Bereich Flur-Nrn. 1032/1, 1032/2 und 1032/3, Gemarkung GroRkétz", Gemeinde
Kotz nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Einbeziehungssatzung wurde am
28.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntméchung erfolgte vor der

Ausfertigung und ist damit unwirksam.

Am 09.02.2018 wurde der Satzungsbeschluss der E) beziehumgssatzung erneut
ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tnﬁ ’

Einbeziehungssatzung riickwirkend zum 28.0 .201/7 in Kr:

Koétz, den OQOZM ...... ! \

Unterschrift 1. Blirgermeister




