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Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat in seiner Sitzung vom///aé‘zr die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Am Ulmer Weg" beschlossen und am Z4 072X
ortstiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 27.06.1995 beschloR der Gemeinderat, dem Bebauungsplan-
vorentwurf zuzustimmen. Die vorgezogene Burgerbeteiligung fand in der Form ei-
ner Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom
17.07.1995 bis 18.08.1995 im Rathaus der Gemeinde Kotz statt.

Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 17.07.1995 bis 18.08.1995
Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 19.09.1995 beschloR der Gemeinderat, dem Bebau-
ungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluf).

Die offentliche Auslegung wurde am 06.10.1995 ortsUblich bekanhtgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 16.10.1995 bis 17.11.1995 im Rathaus
der Gemeinde Kotz 6ffentlich aus.

Den Tréagern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 11.10.1995 bis 17.11.1995
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

SatzungsbeschluR

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat am 19.12.1995 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Kotz

Fldchennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan grenzt an im Flachennutzungsplan ausgewiesene ‘
Wohnbauflachen bzw. Mischgebiete an. Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist
im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan nicht enthalten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan ge-
maR § 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB/MaRnahmengesetz berichtigt.
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Bebauungsplan

2.2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den dringenden Bedarf
an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Kétz zu befriedigen. Die Bevélkerungs-
entwicklung in der Gemeinde Kotz weist bei einer Bevélkerungszunahme von ca. 4
% seit 1987 (Zahlen aus den Gemeindedaten, Ausgabe 1992, Bayer. Landesamt
far Statistik und Datenverarbeitung) einen betrachtlichen Wanderungsgewinn auf.

Bei der Gemeinde Kotz sind 29 Bauwillige fiir Einfamilienhauser fiir dieses Wohn-
gebiet vorgemerkt.

2.2.2 Lage
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Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft GroRkétz. Die
Nordgrenze bildet die Ulmer StraRe, im Stiden grenzt der Emmenthaler Weg an.
Die Westgrenze verlduft entlang der westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks
1058. Im Osten bzw. Stiden bildet die Grenze des Flurstiickes 1056 die Grenze des
Baugebietes. In dem Bebauungsplan wird eine Teilfléche des Grundstiickes 1055
und 1054/2 mit einbezogen, um einen Geh- und Radweg planungsrechtlich festzu-
setzen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Gelénde des Bebauungsplanes ist weitgehend eben. Eine Gelindehéhenauf-
nahme wurde dem Bebauungsplan nicht zugrundegelegt.

Gegenwdrtige Nutzung im Geltungsbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich keine bauli-
che Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Feldflur (vor-
wiegend Grunland). -

Nutzung der angrenzenden Flédchen

Nérdlich und westlich des Geltungsbereiches wird landwirtschaftliche Nutzung be-
trieben. Im Osten ist im Fldchennutzungsplan ein Allgemeines Wohngebiet bzw. ein
Mischgebiet dargestellt. Siidlich des Emmenthaler Weges befinden sich Uber die
Westgrenze des geplanten Baugebietes hinaus Wohnbebauung bzw. landwirt- .
schaftliche Hofstellen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte angrenzende Schutzzone des Wasser-
schutzgebietes wurde aufgehoben

Ortsplanerische Gesichtspunkte

Die Gemeinde Kbtz plant das bereits vorhandene Wohngebiet bzw. Mischgebiet in
westlicher Richtung auszudehnen. Aufgrund der landlichen Struktur der Ortschaft
Grofkétz werden nur im Zentrum Gebaude mit héheren GeschoB- und Grundfla-
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chenzahlen zugelassen. Hier kann der geplante GeschoRwohnungsbau eine max.
Hohe von drei Voligeschossen (3. Vollgescho® im DachgeschoR) erreichen. Die
ausgewiesenen Doppelhduser und Reihenh&user sind mit zwei Geschossen zulis-
sig. Auf allen anderen Baufldchen sind Einfamilienhdusern mit Erdgeschossen und
ausbaubarem Dachgeschof festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Baugebietes am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft
GroRkétz und der Einbindung der Gebaude in die dérfliche Umgebung wird die An-
zahl der Wohnungen pro Gebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB folgendermafen
begrenzt:

- Reihenhauser: " 1 Wohnung pro Gebaude
- Einfamilien- und Doppelhduser: 2 Wohnungen pro Geb&ude
- GeschoRwohnungsbau: 6 Wohnungen pro Gebaude.

Die Gebdudestellungen und Geb&udeformen ist den umgebenden landwirtschaftli-
chen Betrieben nachempfunden, gleiches gilt fir Dachneigung und Dachdeckungs-
materialien, Dachlbersténde und Kniestock. Um eine landschaftstypische Bauwei-
se zu realisieren, wird daneben festgesetzt, dak gem. § 12 Abs. 6 BauNVO Gara-
gen im Untergescho von Einfamilien, Reihen- und Doppelhausern nicht zulédssig
sind. Die Firstrichtung von Garagen wird im Bebauungsplan als Empfehlung aufge-
nommen, jedoch nicht explizit festgesetzt. ‘

Um den in Neubaugebieten auftretenden Stellplatzbedarf zu regeln, wird festge-
setzt, dal auf dem jeweiligen Grundstlck 1,5 Stellplétze pro Wohneinheit nachzu-
weisen sind. Diese Festsetzung stltzt sich auf den Artikel 98 Abs. 3 Bayer. Bauord-
nung.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl mussen gem. § 19 BauNVO Garagen,
wasserundurchlassig befestigte Stellpldtze und ihre Zufahrten bzw. Nebenanlagen
mit berdicksichtigt werden. Wasserdurchléssig befestigte Stellplatze und Zufahrten
koénnen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ausgenommen werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemei-
nes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Das Baugebiet wird von Siiden nach Norden mit einer HaupterschiieRung in einer
Breite von 6,25 m ausgewiesen. Entlang dieser HaupterschlieRung wird ein einseiti-
ger Geh- und Radweg mit einer Breite von 1,50 m vorgesehen. Die StraRenbreite
betragt somit 4,75 m. Um die Geschwindigkeit des durchfahrenden Verkehrs zu
drosseln und eine Verkehrsberuhigung zu erreichen sind zwei Insein vorgesehen,
welche mit B&umen und Strduchern bepflanzt werden sollten.

Die nach Norden weiterflihrende ErschlieRung wird in einer Breite von 5,50 ausge-
fuhrt und endet in einem Wendehammer. Hier ist kein Geh- und Radweg vorgese-
hen.
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Ab der geplanten Ortsdurchfahrtsgrenze Richtung Osten wird entlang der Ulmer
Strale ein Rad- und FuBweg in das Ortszentrum vorgesehen. In westlicher Rich-
tung wird eine Vorbehaltsflache fir eine zukinftige Rad- und FuRwegplanung fest-
gesetzt.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich des neuen Bau-
gebietes erfolgt (iber den Ulmer Weg bzw. den Emmenthaler Weg.

Stellpladtze/Parkplatze

Offentliche Parkplétze sind nicht notwendig. Es besteht jedoch die Mdéglichkeit,
Parkplétze im Bereich der Verkehrsinseln auszubilden.

Um eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen pro Grundstiick zu gewahrleisten,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, da auf dem jeweiligen Grundstiick 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit nachzuweisen sind. Die errechnete Anzahl mufl im Zwei-
felsfall nach oben aufgerundet werden. Der Stellplatzbereich vor den Garagen z&hlt
in diesem Falle nicht als Stellplatz, da er fir Rangierzwecke vorgesehen ist.

Immissionsschutz

Grundlagenermittiung

Das Baugebiet grenzt an die Kétzer Strae an, welche It. eine Verkehrszéhlung
vom 30.05.1995 (Gemeinde Kétz, Herr Srb) folgende Verkehrsstérken nachweist:

- DTV durchschnittlich taglicher Verkehr = 1.163 Kfz/24 h
- davon Personenverkehr 874 Fahrtbewegungen
- davon Guterverkehr 320 Fahrtbewegungen = 36,6 %

Aufgrund eines Uberhdhten Guterverkehrsanteils bedingt durch eine Baustelle wur-
de in Absprache mit dem StraBenbauamt Neu-Ulm eine Reduktion des Giiterver-
kehrsanteils auf 20 % tags und 10 % nachts vereinbart (vgl. DIN 18005, Richtwer-
te).

Diese Prozentangaben zum Guterverkehranteil erscheinen jedoch fir eine Ortsver-
bindungsstrafe wie die Ulmer Stralle (Kotz, Schneckenhofen) jedoch immer noch
sehr hoch. Weiter sind aufgrund der I&ndlichen Pragung der Gemeinde viele Fahrt-
bewegungen von Traktoren nachweisbar, welche den Anteil des Glterverkehres
mangeblich erhéhen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes ist in groRten Teilen mit einer Geschwindigkeit
von 100 km/h zu rechnen. Nur éstlich der Einmiindung der ErschlieRungsstraie in
die Ulmer Strafe sind Geschwindigkeiten von 50 km/h anzusetzen.

Im Ergebnis ergibt sich fur die an der Ulmer Stralle befindlichen Geb4ude an der
West-, Ost- und Nordfassade eine maximale Uberschreitung von 6 dB(A).
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Larmschutzvorkehrungen

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, daR die Fenster von Schlaf- und Kinderzim-
mern an der Nord-, West- und Ostfassade der Gebaude nicht zulassig sind. Daflr
wurde im Bebauungsplan ein Bereich mit Erfordernis besonderer immissionsschutz-
rechtlicher Festsetzungen festgesetzt. Alle weiteren Fenster von schallschutzbe-
durftigen R&umen an der West-, Nord- und Ostfassade sind mit Fenstern der
Schallschutzklasse 3 auszustatten.

Bei der Planung der Einzelgeb&ude ist durch eine entsprechende Berechnung der
Nachweis Uber die Einhaltung der Innenschallpegel gem. VDI 2719 unter Berdick-
sichtigung der maRgeblichen Auenschallpegel zu erbringen.

Griinordnung

Zur Minimierung der im Bebauungsplangebiet unvermeidlichen Flachenversiege-
lung und zur Integration des Gebietes in das Ortsbild sind griinordnerische MaR-
nahmen vorgesehen. Entlang der Nordgrenze an der Ulmer Strake wird ein 5 m
breiter Pflanzstreifen und auf der Westseite ein 3 m breiter Streifen festgesetzt,
welche sich auf privatem Grund befinden und tber eine Bindung zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern geregelt werden (Eingriinung von Baugebieten). Fiir
diese Streifen sind unter den Hinweisen Empfehlungen zu Pflanzenarten aufge-
fuhrt. Weiter wird im Bebauungsplangebiet an straRenraumbezogenen Standorten
far jedes Grundstiick ein standortheimischer Laubbaum festgesetzt. Die Arten sind
ebenfalls den Empfehlungen unter den Hinweisen zu entnehmen.

Weiter wird im Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache als VVorbehaltsflache fur
einen zuklnftigen Radweg festgesetzt. Hier sind radwegbegleitende Griinflachen
vorgesehen. In den offentlichen Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(Verkehrsinseln, grinfldchen am geplanten Radweg) werden ebenfalls standorthei-
mische Baum- und Straucharten der Pflanzliste verwendet.

Alle Bodenarbeiten, Saat- und Pflanzarbeiten bzw. Entwicklung- und Unterhaltspfle-
ge sind gem. DIN 18915, 18916, 18917 und- 18919 durchzufiihren. '

Es wird empfohlen auf privatem und éffentlich.em Grund extensiv genutzte, krauter-

reiche Grunstreifen zu entwickeln. Auf flachendeckende Pflanzungen solite verzich-
tet werden.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckméaRig ausreichende Wasserversor-
gungsanlage der "Rauher Berggruppe".

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluf des Baugebietes an die Ab-
wasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes "Unteres Giinztal". Die
Ausflhrung der Abwasserentsorgungsanlagen erfolgt nach den einschldgigen
Richtlinien, Normen und allgemein anerkannten Regein der Technik. Der Haupt-
sammler und die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes sind fir die zusatzliche
Schmutzwasserrate hydraulisch ausreichend ausgelegt.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird eine Versickerung des unverschmutzen Nie-
derschlagswassers empfohlen, soweit der Untergrund sich dafiir als geeignet er-
weist. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflichen ist
auf den jeweiligen Grundstiicksfléchen schadlos nach dem Arbeitsblatt A 138 "Bau
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nichtschadlich ver-
unreinigter Niederschlagswasser" (ATV-Regelwerk, Abwasserabfall, Gesellschaft
zur Forderung der Abwassertechnik DFA) zu versickern.

Es solite immer eine breitflachige Versickerung Uber die Rénder befestigter Flachen
erfolgen. Dies kénnte beispielsweise bei der Anordnung von Park- und Abstellplat-
zen oder sonstigen befestigten Flachen erreicht werden, wenn das Gefille so aus-
gerichtet ist, daR ein breitflichiges Ablaufen des Niederschlagswasser Uber die
Rénder oder in anliegende Griinstreifen erfolgt und so zur Versickerung gelangt.

Offentliche Parkplatze und private Stellplatze sollten mit einem wasserdurchiassi-
gen Belag befestigt werden.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird (ber eine neu geplante Transformatorenstation
geregelt. Dieses Stationsgebdude wird vom Betreiber mit einem Satteldach verse-
hen und mit standortheimischen Pflanzenarten eingegrint. Im AnschluR an diese
Trafostation wird ein Aufstellplatz fur Wertstoffcontainer im Bebauungsplan festge-
setzt, '

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild muR die férnmeldetechnische Versor-
gung des Gebietes in unterirdischer Bauweise erfolgen.

Brandschutz

Ein Hydrantennetz ist nach dem Merkbiatt des Bayerischen Landesamtes fur Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs-
und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzeichnen zu
lassen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken" ist
zu achten.

Planungsstatistik

Gesamtflache 25.590 m# 100 %
offentliche Verkehrsflache incl. Rad- und FuRweg 4.213 m? 16,5 %
6ffentliche Grinflache 1426 m? 56 %
Nettobauland 20.034 mz 78,3 %

Max. Uberbaubare Grundstiicksflache WA 16.766 m?

(Einfamilienhauser)
Max. Geschoffache 1.241 m?
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Max. Gberbaubare Grundstlicksflache WA 2.135
(Doppel-/Reihenhauser)
Max. Geschof¥flache - 1.183
Max. Gberbaubare Grundstlcksflache WA 1.048
(Geschowohnungsbau)
Max. Geschofflache 1.048

12 Beteiligte Tréger 6ffentlicher Belange

Amt fUr Landwirtschaft, Krumbach
Bayerischer Bauernverband, Glinzburg
Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, Munchen

lung fur Vor- und Frihgeschichte, Augsburg
Deutsche Telekom AG, Direktion Mlinchen
Direktion fur Léndliche Entwickiung, Krumbach
Erdgas Schwaben GmbH, Augsburg

Kreisbrandrat Landkreis Glnzburg, Siegbert Wieser

O©O~NO O, BDOON -~

10 Landratsamt Glnzburg

11 Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg

12  Oberfinanzdirektion Miinchen, Landesbauabteilung

13  Oberfinanzdirektion Miinchen, Bundesvermé&gensverwaltung
14  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
15 Regionalverband Donau-lller

16  Strafenbauamt Neu-Ulm

17  Vermessungsamt Glnzburg

18  Wasserwirtschaftsamt Krumbach

19  Wehrbereichsverwaltung [V, Miinchen

20 Wasserverband Rauher Berggruppe

13 Anlage

Stralenverkehrsiarmimmissionsberechnung gemar DIN 18005 mit Anhang

14 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvorentwurf vom 27.06.1995
Bebauungsplanentwurf vom 19.09.1995
genehmigungsfahige Planfassung vom 19.12.1995
Begrindung vom 19.12.1995

37988.8AM

m2

m2

m2

m2

Kreisheimatpfleger Landkreis Gunzburg, Josef Weizenegger

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abtei-
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15 Entwurfsverfasser

Kling Consult

Ingenieurgesellschaft fliir Bauwesen mbH
Burgauer Strae 30

86381 Krumbach

Tel.: 08282/94-0

Fax: 08282/94-110

Krumbach, den 19.12.1995

Abteilung Raumordnungsplanung

_‘f. \"‘G‘EN’EUR$

Bearbeiter: Abteilungsleiter

Dipl.-Ing. Hans-GUntefKanderske
2 AT

Unterschrift 1. BUrgermeister

(Klamean)
1. Blirgennsister
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