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Die Gemeinde X ¢ T Z, Landkreis Ginzburg

erlift aufgrund § 2 und § 10 BBauG und Art. 107 BayBC jeweils ii
der gultigen Fassung folgende Satzung iiber den Bebauungsplan fiu
das Gebiet

"OSTLICH DES WASSERBURGERWEGES "

im Ortsteil Groflkotz:

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplans

Fiir das Gebiet gilt die vom Architekturbiiro Linder + Lattner au:
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 20, 3. 80 in der Fassung
vom 13, 5, 80 die zusammen mit den folgenden Vorschriften den B«
bauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der giiltigen Fassung festgese:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVC werden nicht Bestamdteil de:s
BEebauungsplans. 5

0.2 GRUNDFLACHENZAML
<

3 3 Ma® der baulichen Nutzung GESCHOSSFLACHENZAHL

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflichenzahl vo:
0,2 und eine Geschofflichenzahl von 0,3 festgesetzt.

§ 4 Bauweise

4.1 Innerhalb des Baugebiets gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die
offene Pauweise im Sinne des § 22 BauNVO,

4.1.1 /\ nur Finzelhiuser zugelassen.

4.2 Garagen und Nebengebiude im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBRO
brauchen zur seitlichen Grundstiicksgrenze keinen Grenzab-
stand einzuhalten, selbst wenn ihre Firsthéhe wegen der ir
§ 53 Abs. 5 vorgeschriebenen Dachfiithrung 2,75 m iiberschrei-
ten sollte.(Bauweise nach § 22 Abs., 4 BauNVO und Art. 7
Abs, 1 BayBO).

4.3 Zahl der Vollgeschosse

o Es sind zwei Vollgeschosse zulissigz, Aufgrund der Gelinde-
situation (Siehe Hohen-Langsprofil) ergeben sich auf der
Talseite anzurechnende Vollgeschosse im UntergeschoB.
TRAUFHOHE BERGSE!TS MAX.3.c0m

e -

§ 9 Gestaltung der Gebiude
5.1 Dachform

Als Dachform sind nur Satteldicher zugelassen,

Dachneigung

Die Dachneigung muB zwischen 30° und 33° betragen,
Alle an einem Gebidude vorkommenden Dachflichen miissen die
gleicihe Neigung besitzen.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen,
Déchdeckung

Als Dachdeckung diirfen nur naturrote Dachziegel oder in Fg
und Farbe dhnliches Material verwendet werden,

Garagen und Nebengebiude

miissen an das Haunteehinde aneehant oder integriert werden
Sie missen mit der gleichen Dachform und Dachneigung wie d
iauptgebiude versehen werden, Sie sind nur innerhalb der
iberbaubaren Flichen zugelassean.

Kellergaragen sind nicht zugelassen,

Kniestdcke sind nicht zulidssig

Sockelhthe
Die im Beb.Plan festgelegten Sockelhdéhen sind einzuhalten

3.8 Firstrichtung
Die im Beb., Plan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalte:

3 6 Gestaltung der Grundstiicke

- =, 6,1 Das natiirliche Gelidnde darf bei Einzelgrundstiicken durch

t Boay - Aufschiitten oder Abgraben nicht verdndert,sondern nur ange-
I e passt werden. Ausnahmen sind fiir Terrassen bis zu einer
Aufschiittungshséhe von 0,50 m zulidssig., Weitere Ausnahmen
koénnen zwischen 2 liaupigebduden gestattet werden,wenn die
beteiligten Nachbarn einen Vorschlag zur gemeinsamen Gel&dn:«
gestaltung dem Landratsamt zur Genehmigung vorlegen,
Hierbei sind jedoch Bdschungs-u. Terrassen mauern nur bis :
einer sichtbaren libhe von 0,30 m zulissig.
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vom 13, 5. Oy Qle zusammen mlT den Iolgenden Vorschriften den B«
bauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Cas Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § -
faunutzungsverordnung (BauNVO) in der giiltigen Fassung festgese:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Restamdteil de:
Sebauungsplans. .

0.2 GRUNDFLACHENZAHL

Ma@ der baulichen Nutzung GESCHOSSFLACHENZAHL

3
as MaB der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflichenzalhl vo:
2 und eine Geschofflichenzahl von 0,3 festgesetzt,

§ 4 Bauweise

4.1 Innerhalb des Baugebiets gilt vorbehaltlich des Abs, 2 die
offene Rauweise im Sinne des § 22 BauNVO,

4.1.1 /\ nur Einzelhiuser zugelassen.

4.2 Garagen und Nebengebiude im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO
brauchen zur seitlichen Grundstiicksgrenze keinen Grenzab-
stand einzuhalten, selbst wenn ihre Firsthohe wegen der ir
§ 5 Abs. 5 vorgeschriebenen Dachfiithrung 2,75 m iliberschrei-
ten sollte.(Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO und Art, 7
Abs. 1 BayBO).

Zahl der Vollgeschosse

Es sind zwei Vollgeschosse zulissig, Aufgrund der Gelinde-
situation (Siehe Hohen-Langsprofil) ergeben sich auf der
Talseite anzurechnende Vollgeschosse im UntergeschoB.

5.1 Dachform
Als Dachform sind nur Satteldicher zugelassen,

5.2 Dachneigung

Die Dachpeigung muR zwischen 30° und 33° betragen,
Alle an einem Gebdude vorkommenden Dachflichen missen die
gleicie Neigung besitzen.

3 Dachaufbauten sind nicht zugelassen,
S.4 Déchdeckung
Als Dachdeckung diirfen nur naturrote Dachziegel oder in Fc
und Farbe dhnliches Material verwendet werden.,
5.5 Garagen und Nebengebiude

miissen an das Hauntgehinde ancehant ocder integriert werden
Sie missen mit der gleichen Dachform und Dachneigung wie d
Hauptgebiude versehen werden, Sie sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flichen zugelassen.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

5.6 Kniestdcke sind nicht zuléissig

5,7 Sockelhéhe
Die im Beb.Plan festgelegten Sockelhdéhen sind einzuhalten

3.8 Firstrichtung
Die im Beb, Plan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalte:

( 8§ 6 Gestaltung der Grundstiicke

‘ S 6.1 Das natiirliche Geldnde darf bei Einzelgrundstiicken durch

l e o Aufschiitten oder Abgraben nicht veridndert,sondern nur ange.
I SE s passt werden., Ausnahmen sind fiir Terrassen bis zu einer
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Aufschiittungshshe von 0,50 m zulidssig. Weitere Ausnahmen
konnen zwischen 2 liaupigebiuden gestattet werden,wenn die
beteiligten Nachbarn einen Vorschlag zur gemeinsamen Gelin«
gestaltung dem Landratsamt zur Genehmigung vorlegen.
dierbei sind jedoch Béschungs-u., Terrassen mauern nur bis :
einer sichtbaren lidhe von 0,50 m zulissig.,

6.2 Entlang der &stlichen und ndrdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs ist zur Eingrinung des neugebildeten Ortsrandes ein
Streifen von - 10 m Breite mit bodenstidndigen Gehdlz zu !

}é pflanzen. Pflanzvorschlag: Eichen, Buchen, Linden, Obstbiur

dartriegel, Wolliger Schneeball usw,; Pflanzdichte: ca. eir
Gehoélz je QM, Baumanteil ca., 20 %.

2 7 Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreiecks bei der Einmindung der Erschlic
sungsstrafe in die KreisstraBe GZ 4 diirfen auBer Ziunen net

f%xx Hochbauten nicht errichtet werden. Ziune, Stapel, iaufen o.
5 - >~ mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstinde diirfer

sich nicht mehr als 90 cm iiber eine durch die Dreieckspunkt
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3.2 Einfahrten

/ Vor den Garagen sind die Stellplitze mind. 5,0 m tief aus-
i -zufihren

™

S sonstige zeichnerische Festsetzungen

s mmm mmm (renze des rdumlichen Geltungsbereichs
StralBenverkehrsflidchen

A ——— Straflenbegrenzungslinie

A Baugrenze
Baulinie
Radius bei StraBeneinmiindungen
MaBzahl

zu pflanzende Bidume

dinweise und nachrichtliche {‘bernahmen

% Bestehende Grundstiicksgrenzen

T e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

N
N

vorhandene Hauptgebidude

EHHH Vorhandene Nebengebiude

.vorgeschlagener Abbruch

= vorgeschlagene Gebidude

GA Garage

; § Sl e + XXXXXXXXX | - GEBAUDEFRONTEN MIT ERFORDER -
o e S SSRe i plate. - X X| LICHEM BAULICHEN :
' 2356 FLURSTUCKSNUMMER : S[;HALLSEHUTZ (KREISSTR. GZ 4)
Unterteilung der sStraBenverkehrsflichen
Gehweg
Fahrbahn

e P R Leitungsrecht f. 20 KV-Kabel (LEW )

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Pegriindung gemif § 2 a
Abs. 6 BBauG vom 20. JUL 1981 BIS Z1. AUsYST 1981
N - Grogkotz - tffentlich ausgelegt,

\rm :
: {Batz) :
_ i : e : . : 1. Blirgarmelstor w Yorsitzender ¢f .
Jie Gemeinde K&tz hat mit Beschluf des Gemeinderats vom AB-a. 34
“en “ebauungsplan gom#r & 10 RRauG als Satzung beschlossen,
as
Das Landratsamt Ginzburg hat del~Psbauungsplan mit Beschehﬂ-ﬁmgaﬁaﬁ;r
vom 73 €. ASBR Nr. @G HBgemds § 11 BEauC genehmigt
1. =
i'z R s
ﬁenehmi unsvrﬁ_neiik%? 5} ° - ---_;\ ----- ® * e s0 000
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Die Genehmigung \¢gs Tshauungs
am A3,%F.83 orﬁﬁ@A% 3

Der Bebauungsplan is®:

splanes wurde gemaB § 72 Sai T 1 BBauG
h Antsblatt MAY bekanntgemacht.
nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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Baulinie

Radius bei StraBeneinmiindungen

MaBzahl

zu pflanzende Biume

dinweise und nachrichtliche ibernahmen

N Bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Hauptgebiude

Vorhandene Nebengebiude

.vorgeschlagener Abbruch

vorgeschlagene Gebiude
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Unterteilung der StraBenverkehrsflichen
Gehweg
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i e Leitungsrecht f. 20 KV-Kabel (LEW )
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