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BBP "Gewerbegebiet im Bereicr

Kobersiedlung

Die Gemeinde Kotz erlait aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern {BayGO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung”

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fiir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und

Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom

.......................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. IR  Gronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bereich in dem der Bebauungsplan " Gewerbegebiet im Bersich Kobersiedlung ", rechtskriftig seit 8. Februar
1985, ersetzt wird

2. 10,0

MafRzahl in Metemn

BauNVO

Im Gewerbegebiet geman § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauche die in der Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Oberschreiten:

Gebiet _ .Emissionskontingente Flachengrofie
' in dB(A) .
Tagzeit Nachtzeit [m3
GEA 60 45 16.223
GE2 59 44 8.492

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes
nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben dann
zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestelite Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalitechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der

Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichiwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB
unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK,zus,k zuléssig:

Gewerbegebiet mit Bezeichnung geman § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 6

Richtungssekior Anfang Ende Zusatzkont.ingent Lek zusk
(K tags nachts
A 292 52 56,0 6,0
B 52 175 3,0 3,0
C 175 292 , 0,0 0,0

Die Winkelangaben der Tabelle bezichen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
Gaud-Kritger-Koordinatensystem:
x=4372160,00 {Rechiswert); y= 5364250,00 (Hochwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Siiden 180 Grad
Westen 270 Grad

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert vom Winkel (= Winkel) in der
jeweiligen Zeile bis zum Winkel (< Winkel) in der folgenden Zeile.

Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet
zuziglich der Zusatz-Emissionskontingente LEK,zus, 1.

Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission in
den ndchsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten LIK;ij kommt, so ist das jeweils niedrigere
Immissionskontingent mafigeblich.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmanig gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH {Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0 oder Feringastralie 9, 85774
Unterféhring / Miinchen, Tel. 089-9077959-51) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

0,9 Grundfiichenzahl {GRZ) als Obergrenze
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiichenzahl ist nicht zulssig.
@ Gescholflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
a Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaude mit einer Lédnge von mehr als 50 m errichtet
werden dirfen.

|V Zahl der Voligeschosse als Obergrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

GH=10m Maximale Gebaudehdhe in Meter als Obergrenze bezogen auf den Héhenreferenzpunkt
OK Beton Briicke von 463,05 miiNN
Die maximale Gebaudehdhe wird bestimmt durch den Schnittpunkt zwischen Au3enkante Auflenwand und

Dachkante bzw. die Oberkante Attika/Gelénder. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehthe durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Liftungsaniage) ist zulassig. ‘

- Gemeinde Kotz
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= Baugrenze

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflichenvorschriften der BayBO anzuwenden.

Stellplatze, Zufahrtswege und Nebenanlagen sind auch auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.
Dies gilt nicht fir GE2, innerhalb des 10m-Streifens zwischen der Baugrenze im Norden und dem Kétzbach.

SR [ [ S——— Baugrenze nur fiir das erste Obergeschoss

Im Bereich der Baugrenze nur fiir das erste Obergeschoss ist bei einer Uberbauung eine Mindestdurchfahrts-
héhe von 4,7 m bezogen auf die Oberkante Fahrbahn der bestehenden Werkstrafie Siid zu realisieren.

Im Hinblick auf den Umgang mit verschmutztem Niederschlagswasser sind Verkehrsflichen sowie Lager-
und Umschlagflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, analog den Vorgaben
in der VAWS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen) bzw. des WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) auszubilden sowie ausreichend zu liberdachen und an die gemeindliche
Kanalisation anzuschliel3en.

Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dacher oder Fassadengestaltungen sind nicht zuldssig.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

w w w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Parkplatz

GSt I Gemeinschaftsstellplatze

Versorgungsleitungen, sofern es sich nicht um private Hausanschliisse handelt, sind in dem offentlichen
Verkehr dienenden Grundstiicken zu verlegen.

|‘ooooooooooo l Umgrenzung von Flache mit Bindung zum Anpflanzen von Badumen und Stréuchern -
Ortsrandeingriinung/ Eingriinung von Baugebieten

Bei allen Pflanzmafnahmen in der privaten Grundstiicksflaiche mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind Baume und Straucher der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

BAUME:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogel - Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
STRAUCHER:

Eingriffeliger Weiltdorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Coryllus avellana

Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
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T O mE . vapburnum anana T T ' T

Heckenrose Rosa canina

Pflanzdichte: 1,5 m? je Gehdlz, Strauch- Baumheister-Verhaltnis 20:1. Baume und Stréucher mit einer
Endwuchshohe von >2 m sind in einem Abstand von 4 m zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu
pflanzen.

Im Gewerbegebiet ist auf den Privatgrundstiicken je 1000 m? Grundstiicksfidche ein grotkroniger,
standortheimischer Laubbaum gemafR Pflanzliste Baume mit einem Mindeststandraum von-30 m? zu
pfianzen. Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Crisrandeingrinung/Eingriinung von Baugbeieten
kénnen dabei angerechnet werden.Bdume im Bereich von Stellplétzen sind mit einem Anfahrsschutz zu
versehen.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Parktplatz ist pro 5 Stellpldtze ein Baum gemat
Pflanzliste Baume zu pflanzen.

Einfriedungen sind als Maschendraht- und Stahlgitterzdune bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.
Einfriedungen entlang der dueren Grenzen der einzelnen gewerblichen Grundstiicke haben einen
Mindestabstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Flachen vor und hinter den Einfriedungen
sind gemaR den Pflanzvorschriften zu bepflanzen.

Als Aufdrucke auf Werbetafeln an Pylonen sind nur Firmennamen und -symbole {unbeweglich und nicht
flackernd) zulassig.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsbedarf von 288 m? wird dem Okokonto der Gemeinde Kotz
(Ausgleichsfiache FI.-Nr. 2386, 2387 und 2401, jewsils (Gemarkung GroRkétz) zugeordnet .

9o Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren fur
Zusatz-Emmissionskontingente

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.
2.
3.

10.

650 Flursticksnummer

// vorhandene Grundstilcksgrenzen

‘ Bestand Gebéude

Bei allen PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen soll auf Nadelgehélze und gértnerische
Ziergeholze verzichtet werden.

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren oder im
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abZustimmen.

Mit dem bei den BaumaRnahmen anfallenden Erdaushub diirfen keine dkologisch wertvollen Flachen,
insbesondere keine wechselfeuchte Mulden und Senken sowie Feucht- und Naflwiesen verfillit werden.

Artder
baulichen Nutzung Bauweise

Fiillschema der Nutzungsschablone

Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)

Emissionskontingant tage/nachts in dB{A)

Fiir die erfaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
~Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser*
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufithren.

Anfallendes Niederschlagswasser soll, soweit moglich, versickert werden.




