5. @ Gescholflachenzahl 11. StraRenbegrenzungslinie
6. a Abweichende Bauweise 12. w w ¢ w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ][.'
Es %llt df"cr)gfene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichter 13. Versorgungsleitungen, sofem es sich nicht um private Hausanschliisse
werden durfen, handelt, sind in dem &ffentlichen Verkehr dienenden Grundstiicken zu
+ GH=10 Maximale Geb&udehdhe in Meter als Obergrenze bezogen auf die Oberkante der das verlegen.
: =1 Grundstiick erschlieenden Stralle i : o :
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
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Die Gemeinde Kotz erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung flir
den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Gewerbegebiet an der GZ 4 in GroRkotz"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
........................... die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. 10,0 MafRzahl in Metern
3. GE 1 Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen mit Bezeichnung gemal § 8 BauNVO in
b Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO

Im Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen pro
Quadratmeter Gewerbegebietsfliche abgestrahlten immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel (Lw") tags (6:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) wie folgt nicht Uberschreiten:

Gebiet Schallleistungspegel Lw" Bezugsflache
in dB(A)/m?
Tagzeit Nachtzeit [m?]
GEb1 60 45 11.685
GEb2 57 42 11.055

Im Gewerbegebiet sind Spielhallen als ausnahmsweise zulassige Vergniigungsstatten gemall § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig.

4. 0,8 Grundflachenzahl als Obergrenze
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

5. @ Geschol¥flachenzahl

6. a Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Geb&ude mit einer Lédnge von mehr als 50 m errichter
werden dirfen.

Maximale Gebaudehdhe in Meter als Obergrenze bezogen auf die Oberkante der das

7. GH=10m Grundstiick erschlieRenden StraRe
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14,

15.

16.

17.

18.

1908

.0ooo00000000 | Umgrenzung von Flache mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern -

Ortsrandeingriinung/ Eingriinung von Baugebieten/ Strallenraumgestaltung

Bei allen Pflanzmafinahmen in der privaten Grundstlcksfldche mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind Baume und Straucher der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

BAUME:

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Gemeine Esche
Hainbuche
Sandbirke
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Vogel - Kirsche
Winter-Linde

STRAUCHER:

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weiltdorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Haselnuss

Kreuzdorn

Liguster

Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Heckenrose

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Betula pendula
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Tilia cordata

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Coryllus avellana
Rhamnus cathartica
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Rosa canina

Pflanzdichte: 1,5 m? je Gehdlz, Strauch- Baumheister-Verhaltnis 20:1. Entlang der Kreisstrafle GZ 4 sind keine
Baumpflanzungen zulassig.

Baume und Straucher mit einer Endwuchshéhe von >2 m sind in einem Abstand von 4 m zu benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen zu pflanzen.

Im Gewerbegebiet mit beschrénkten Emissionen ist auf den Privatgrundstiicken je 1000 m?
Grundstlicksflache ein grolkroniger, standortheimischer Laubbaum geman Pflanzliste Baume mit einem
Mindeststandraum von 30 m? zu pflanzen. Bdume im Bereich von Stellplatzen sind mit einem Anfahrsschutz
zu versehen.

Private Griinflache

Einfriedungen sind als Maschendraht- und Stahlgitterzaune bis zu einer Héhe von max. 2, 0 m zulassig. Die
Einfriedungen entlang der duleren Grenzen der einzelnen gewerblichen Grundstiicke haben einen
Mindestabstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Flachen vor und hinter den Einfriedungen
sind geman den Pflanzvorschriften zu bepflanzen.

Als Aufdrucke auf Werbetafeln an Pylonen sind nur Firmennamen und -symbole (unbeweglich und nicht
flackernd) zulassig.

R R B R E SR

Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache



"uspunm usgeayJe suaq3 aibe|ab syoyuyegye jne apjundsyosiaiqg

yoInp auie Jaqgn W 0g‘0 SIB JYysw wn YoIs aIs Yamos ‘usplam usjjeysaiun pun j6ajebue 1yoiu uapnp
apuejsusbag) suspungiaA 18} JydIU ¥NISPUNIS) Wap HW aydijuye pun uaney ‘[adeis aImos aunez ‘ulenep
‘Uy J9||e Bunzueyduy uspiem JO1YOLLIS JYOIU USINEBQUOOH ‘UsUNEZ Jagne uaunp a)2a1a1piyols Jep gjeylauu)

¥0BI8IPIYDIS % 0L

"UBPJIAM }[INHBSA UBSBIMYEN PUN -JYoNa4 SIMOS USXUSS pun uap|npy 81Yonajjasydeam aulsy aispuosaqsul
‘usyoe|4 us|joALaM YosIBo|oXQ suley uaunp gnysnepl3 uspus||ejue usWyeUgEWNEg USp 1Iaq Wap IN 6

‘us||ejsne 1ayoy
Buniapuiy 816nszie zinyoS usule younp aip wn uuey Bunisie||eyos susljeISuUl BYDIYDES]E) 81 “UsNeIydsIagn
1Yol [Ivjuy usussamabnz 85)015) Jep punubne uep uaspnp usbunzinN usue|deb Jop ayosnelas) aiq
‘usyoeljaq Nz ojIvluBHSMIYDILISUOISSIWIWI s[e puls ollsjuepamsBunisnusuQ uepuagebie upebadsbunisia||eyos
usuabozequayoey usp sne yois alg "(V)gP 0 = OX SOYEBW[SUIMWNEY SBUIS SIMOS apue|ag)
Jagn w QQ‘y UOA ud||enbsuolssILIT Jap 8YoH Jaule pun sagewspuelsqy sap Bunbiyoisyonieg Jejun (6661
Jaqopi0) (9661 :Z-£196 OSI) uaiyepaasbunuyosalag saupwab||y :Z 191 ‘,uslel4 wi Bunyaigsny 1ap 19q
slleyos sap bunydweq” z-€196 OSI NIQ Jep uaiyepansbunuyosiag uap yoeu a)bjops |ebadsbunisielieyos
ususbozaquayoeg|) uswessImsuoISsIwwi Jap Bunuyoalag a1q "uswyaujus nz Bunpunibag
lap |1Is)puelseg s|e Bunjyoeinbag usyosIuyoal||eyods 1ap puls SBHOSUOISSIWW| Sap sYoH pun abeq
“usplam uspuydsIagn JYaiu uageyloA uspuayoalidsius Jep gauleg usiueldeb usp yoinp |obadsbunisiaeyos
usuasbozaquayoey UsSWIESHIMSUOISSILIWI udlzjasab)sa) uabunjuelyosaqsuoissilig Jw a1eigabagiaman

alIp Iy aIp ssep ‘wapiogeb siemyoeN 1ep pam Bunjelsiaysbunbiuysuss) tep uswyey wi ‘mzq Benueneg w| g

Bunuyoiezag Jw spueles) sapusysisaqg usiuljusyoH 1189 oy
‘usplawuisa nz puis usbunjebalsieauapog abnouun 9

"uspJIam JaiydiziaA azjoyebisiz
ayosuaupeb pun azjgyab|apeN Jne s}j0s UsyoBSHONISpPUNIS) uajeAld usp jNe uswyeugewzuelld usje1eg g

apneges puejsag b

Bunpieynesyonispunio susbejyosebion — — — — — — — o

uazuaibsyonispunic) auspueyloA \l\l\\ i

Jawwinusonisin|4 £561 L

NIWHYNEIEN IHOINLHOIGHOVYN ANN NIONNTHIAdINT 'FSIIMNIH



1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

19.

20.

21,

22,

Art der

baulichen Nutzung | Gebaudehdhe

Gruncflachenzahl Geschossfiachenzahl

(GRZ) (GFZ)

Flllschema der Nutzungsschablone

Bauweise

:,O_; Anbaufreler Streifen entlang von Kreisstrassen (15 m)

Bei einer Uberplanung von Bodendenkmalern sind folgende Bestimmungen zu beachten:

A.

B.

Der Antragssteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Der Oberbodenabtrag flir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Baufldche durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit
einer bauvorgreifenden archiologischen Untersuchung wird nach erfolgtem Oberbodenabtrag zu entscheiden
sein.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische Ausgrabung
im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.
Grundlage hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation archéologischer Ausgrabungen in Bayern und ggf. eine
Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu
tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler
sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich
aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Folgende Hinweise dienen einer Vermeidung von tierdkologischen Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen und sind
bei der Erschliefung und Bebauung des Plangebietes zu beachten :

¢ Vermeidung heller, weitreichender, kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft
¢ Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen
e Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektren (z. B. monochromatisches Licht der

Natriumdampf-Niederdrucklampen)

¢ Verwendung von staubdichten Leuchten
¢ Begrenzung der Betriebsdauer von Beleuchtungen auf die notwendige Zeit
e Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden, Vermeidung von Vogelschlag

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
»Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Werbeanlagen, die auf den Verkehr der Kreisstrasse GZ4 gerichtet sind, sind beim Staatlichen Bauamt
Krumbach zu beantragen.

Bei Baumpflanzungen entlang der Kreisstrasse GZ4 sind die Abstdnde geméaft RPS Ausgabe 2009
zwingend einzuhalten.

TR
7527-

0119-002

Biotop der Bayerischen Biotopkartierung mit Nummerierung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Gewerbegebietes ist die hydrauliche Belastbarkeit der
Einleitungsstelle fiir Abwasser zu Uberpriifen

@ Baum zu pflanzen

Die Ausgleichsflachen sind mit Rechtskraft des Bebauungsplanes an das Landesamt fiir Umweltschutz ,
AuBenstelle Kuimbach, Okoflichenkataster zu melden.

Fir die Gestaltung der Ausgleichsflachen sind gegebenenfalls wasser- und abgrabungsrechtliche
Genehmigungen erforderlich.
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Flurstiick Nr. 2386 und 2387, Gemarkung Grof3kétz,
gesamt 7.557 m*

Flurstiick 2386: 4,060 m?
Flurstiick 2387: 3.497 m?

AusgleichsmafBnahmen mit Zielrichtung natiirliche Sukzession zur Verbesserung von
amphibischen Lebensraumen

Fl.-Nr. 2386
* Anlage eines Kleingewassermosalks auf den Freiflichen ohne Gehélzaufwuchs als [
wechselfeuchte bis dauerhaft wasserfihrende Mulden
k| * Abfuhr des Aushubmaterials und Verwendung zu Verfiillzwecken in geeigeten
LandschaftsbaumaBnahmen
e Verzicht auf Pflegeeingriffe

{ FI.-Nr. 2387

| Férderung der natiirlichen Sukzession durch das Aufstocksetzen geeigneter
Gehdlze (z.B. Weiden)
Erhdhung des Totholzanteils durch "Ringeln” einzelner Badume (ca. 10% des
Baumbestandes)
Anlage einer wechsefeuchen Mulde auf der Freifliche im Westen des Grundstiick
Schaffung eines Mikroreliefs (Fahrspuren) auf den Restflache
Verzicht auf Pflegeeingriffe

Die Ausgleichsmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

T OV 5] TH s,

&1 Bereits als Ausgleichsflache zugeordnet: 2.278 m?
verbleibende GréRe Ausgleichsflache: 5.874 m?

Ausgleichsmafnahmen mit Zielrichtung extensive Griinlandnutzung

*  sidostlicher Grundstiicksbereich (auerhalb des bereits naturnahen Bereichs):
- Anlage eines Amphibienlaichgewéssers mit Flachwasserzonen und ausgeprégter Schilfzone
» westlicher Grundstiicksbereich:
- Anlage extensiver Wiesenflachen mit zweimaliger Mahd/Jahr und Méhgutabfuhr;
kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diinger.
Bl Die Ausgleichsmafinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.




