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GELEGENTLICHE GERUCHSWAHR -
NEHMUNGEN DURCH DEN CA. 350m
SUD-WESTLICH LIEGENDEN SCHWEINE -
MASTBETRIEB KONNEN NICHT
AUSGESCHLOSSEN WERDEN.
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Die Gemeinde K&tz erlaBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 2 § 1 Abs. 2 des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fliir den Frejstaat Bayern
(BayGO) den Bebauungsplan .

"An der SchieBmauer"
als Satzung.

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

-

Fiir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling
Consult, Ingenieurgesellschaft filir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom , die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen:

Grenze, des raumlichen Geltungs-
bereiches
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MaBzahl in Metern

Allgemeines Wohngebiet 1
gemaB § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet 2
gemall § 4 BauNVO

Baulinie
Baugrenze
GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze,
wobei das 2. VollgeschoR im Dachraum
liegen mufs

Zwingend zwel Vollgeschlosse, wobei
keines davon im Dachraum liegen darf

offene Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Doppel-
Z{E& hduser zuldssig

SD Satteldach




Ull Grundflichenzahl

II zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze,
0 wobei das 2. Vollgeschofs im Dachraum
liegen muf’

7wingend zwei Vollgeschlosse, wobel
keines davon im Dachraum liegen darf

offene Bauweise, nur Einzel-
Zfﬁ; oder Doppelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Doppel-
hauser zuldssig
S0 Satteldach
— Firstrichtung
o o
30°-3H Dachneigung
b . 3
"0 Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
————— elektrische Freileitung mit Schutzzone

und Bezeichnung

- . A A A Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

B e ngen fiir das Alldemei ohngebiet 1
Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche iberall zulassig.

Die Dachneigung wird auf 38° - 48° festgesetzt.
Die Festsetzung iiber die Dachneigung gilt fiir Haupt- und Nebengebidude sowie
Garagen. ’

Dachgauben sind als max. 1,5 m breite Einzelgauben zuldssig. Die Gesamtlénge
aller .Gauben darf 1/3 der Hauslénge nicht iiberschreiten.

Der Dachiiberstand wird am Ortgang auf 0,5 m, an der Traufe auf 0,8 m be-
grenzt.

Kniest8cke sind bis 2zu einer H&he von max. 0,75 m zuldssig. Gemessen wird
von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Aufienkante Maverwerk mit Oberkante
Sparren.

Die maximale Sockelhdhe im Bereich des Hauszuganges wird auf 0,5 m iiber dem
Niveau der jeweiligen Erschliefungsstrafie begrenzt.

Bei Hauptgebaudeﬁ, Nebengebiuden und Garagen sind nur Satteldicher zulassig.
Es sind Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbtdnen zu verwenden.
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' Besondere Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet 2

~ Garagen sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flichen zuldssigqg.

. pachiiberstande an Ortgang und Traufe diirfen nicht mehr als 0,5 m betragen.

Kniestdcke sind nicht zulédssig.

. Die maximale Sockelhdhe im Bereich des Hauszuganges wird auf 0,5 m iiber dem

Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe begrenzt.

Dachgauben sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35 zuldssig. Die Breite
der Einzelgaube darf 1,5 m nicht {iberschreiten, die Gesamtldnge aller Gauben
darf 1/3 der Traufldnge nicht iiberschreiten. An der Ostseite der Gebaude sind
Dachgauben nicht zuldssig.

Die Dacher der Hauptgebdude und Garagen sind als Satteldacher auszufiihren.
Die Dachneigung der Garagen wird auf 45 festgesetzt, die Dachneigung der

- Hauptgebaude auf 30° - 35°, Es sind Dachdeckungsmaterialien in naturroten

Farbtdnen zu verwenden.

Die Grundrisse in allen Geschossen der Gebiude sind so zu gestalten, daB alle
Aufenthaltsrdume im baurechtlichen Sinne (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn-
zimmer, Wohndiele, Wohnkiiche, . Blirordume) nach Westen orientiert sind (vgl.
Anlage 4 der Begriindung). '

Gemafs VDI 2719 in Verbindung mit DIN 18005 betragt der mafgebliche Aufen-
schallpegel des Larms auf der straffenzugewandten Ostfassade 69 dB(A) tags, 62
dB(A) nachts. Das daraus resultierende Schalldammag wird mit 34 dB tags und
32 dB nachts festgesetzt (vgl. Begrundung) . Dieses Schalldammaff wird bei Ver-
wendung von 36,5 cm dicken Hochlochziegeln (Schalldammag min. 52 dB) und Fen-
stern der Schallschutzklasse 2 (Schalldammaf® min. 30 dB) bei einem Wand-
Fenster-Verhaltnis von 80 % zu 20 % eingehalten. Diese Angaben gelten fur
Erdgeschofs, Obergeschofs und Dachgeschofs sowie fur alle AuRenwande der Hauser.

: Bei der strafenabgewandten Westfassade liegt der AuRenschallpegel bei 59

dB(A) tags und bei 52 dB(A) nachts. Das notwendige daraus resultierende
SchalldammaB wird mit 24 dB tags und 22 dB nachts festgesetzt. Diese Schall-
dammaffe werden bei Verwendung von 36,5 cm dicken Hochlochziegeln und Fen-

"stern der Schallschutzklasse 2 (Wand- Fenster -Verhaltnis 80 % zu 20 %) Uber-

troffen (Schallddmmaf 37 dB) .

In Schlafrdumen auf der Westseite der Gebaude kann es bei gekipptem Fenster
wahrend der Nachtzeit zu kurzzeitigen Uberschreitungen der Innenschallpegel
der VDI 2719 durch besonders laute Ereignisse, z. B. Vorbeifahrt lauter LKWs
oder Abfahrt von Bussen kommen. Der FEinbau einer schallddmmenden, evtl. fen-
sterunabhangigen Liuftungseinrichtung gema® VDI 2719 wird deswegen fur minde-
stens einen Schlafraum empfohlen.

Bel anderen Wand-Fenster-Verhaltnissen bzw. anderen. Baustoffen oder Schall-
schutzklassen der Fenster ist durch eine entsprechende Berechnung der Nach-
weis uber die Einhaltung der Innenschallpegel gemaf VDI 2719 unter Beruck-
sichtigung der mafgeblichen Aufienschallpegel zu erbringen. Diese Nachweisbe-
rechnung gemaft VDI 2719 ist auch bei Anderung der oben festgesetzten Grund-
riforientierung zu erbringen und bezieht sich auch auf die Einhaltung der
Anhaltswerte fur die mittleren Maximalpegel entsprechend der Nutzung gemag
VDI 2719. £
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6ffentliche Verkehrsflache
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B s e e sl Flache fur Garagen

Straffenbegrenzungslinie

‘Verkehrsflachen besonderer Zweck-

4;9/ bestimmung - Parkplatze, Ausweich-
/// flachen u. 4. - mit wasserdurchlassiger

Befestigung
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Bei anderen Wand-Fenster-Verhaltnissen bzw. anderen Baustoffen oder Schall-
schutzklassen der Fenster ist durch eine entsprechende Berechnung der Nach-
weis Uber die Einhaltung der Innenschallpegel gemafs VDI 2719 unter Beruck-
sichtigung der mafRgeblichen Aufienschallpegel zu erbringen. Diese Nachweisgsbe-
rechnung gemaf VDI 2719 ist auch bei Anderung der oben festgesetzten Grund-
rifforientierung zu erbringen und bezieht sich auch auf die Einhaltung der
Anhaltswerte fur die mittleren Maximalpegel entsprechend der Nutzung gemaf
VDI 2719. 4
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¢ffentliche Verkehrsfliche
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Bk e i Flache fur Garagen

Strafienbegrenzungslinie

"Verkehrsflachen besonderer Zweck-

¢47/, bestimmung - Parkplatze, Ausweich-
Afﬁ flachen u. &. - mit wasserdurchlassiger

Befestigung

y ; )Verkehréflachen besonderer Zweck-
/// bestimmung - Bushaltebucht
: 4

bffentliché Grunflache als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen.

Grundstuckseinfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als max. 1,0 m
hohe Holzzaune (waagerechte Verbretterung oder Lattung unzulassig) oder als
freiwachsende Hecken mit standortheimischen Laubgehdélzen auszubilden. Die
Hoéhe von Zaunsockeln wird auf max. 0,25 m begrenzt.

private Grundsticksflachen mit Bin-

dungen zum Anpflanzen von Baumen

und Strduchern (Ortsrandeingrunung)

Das Strauch- Baumheister Verhaltnis wird

mit 5 : 1, die Pflanzdichte mit 1,5 m? je Geholz
festgesetzt

private Grundstucksflachen mit Bin-
dungen zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern (Bepflanzung Larmschutz-
einrichtung)

6ffentliche Grunflache (Eingrinung
Recycling - Container Standplatz
Transformatorenstation) Anpflanzen von

7 einheimischen, kleinkronigen Laubbaumen
als Ersatz fur zu entfernende Robinien

Anpflanzen von hochstammigen
Laubb&umen

. Entfernung vorhandener Baume (Robinien)

Bei allen Pflanzmafnahmen in den privaten Grundstiucksflachen mit Bindungen
zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern (Ortsrandeingrinung bzw. Bepflanzung
Larmschutzeinrichtung), bei den Pflanzgeboten zum Anpflanzen von hochstdmmi -
gen Laubbaumen in den privaten Grundsticksflachen, in den 6ffentlichen Grun-
flachen und in den &ffentlichen Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
gen, sind die Pflanzenarten der Pflanzliste zu verwenden.

Far die Bepflanzung der Ubrigen privaten Grundstucksflachen gelten die Arten
der Pflanzliste als Empfehlung.
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Stieleiche

Quercus robur

Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hangebirke Betula pendula
HaselnuB Corylus avellana

Gemeiner Hartriegel
(einheimische Art)

Carnus sanguinea

Weildorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Obstgehdlze altbewahrter Sorten als Hochstamm

Flache filir Entsorgungsanlagen
(Recycling-Container)

Flache flir Entsorgungsanlagen
‘ (Sammelplatz fiir GefdBe zur Rest-
millabfuhr)
|
b Flache fiir Versorgungsanlagen
”L+A‘L“] (Transformatorenstation)

Larmschutzeinrichtung
Hoéhe mindestens 3,7 m iiber Fahrbahnoberkante der

—A A Ao B 16. Im Bereich der 20 KV-Leitung ist die HShe der
nicht chne Hilfsmittel besteigbaren Larmschutzein-
richtung mit 3,7 m festgesetzt.

Larmschutzeinrichtung, Hohe minde-
stens 2,3 m {iber Fahrbahnoberkante B 16

Die Larmschutzeinrichtung muB zur Erreichung des erforderlichen Schallschut-
zes die nicht bebaute seitliche Grenzabstandsfliche der Doppelhduser im Sinne
einer geschlossenen Bebauung vollstdndig gegeniliber der Fahrbahn der B 16 ab-
schlieBen. Die Larmschutzeinrichtung kann teilweise durch Massivgaragen er-
setzt werden (vgl. Bebauungsplanzeichnung).

Fir das nordostlichste Gebiude des WA 1 an der RaiffeisenstraBe wird aus
Grinden des Verkehrslarmschutzes festgesetzt, daB die Fensterdffnungen von
Schlaf- und Kinderzimmern auf die Siidseite der Gebaude zu orientieren sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

] km 48,870 }
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Ortsdurchfahrtsgrenze

vorhandene Grundstiicksgrenzen
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Die L&rmschutzeinrichtung muB zur Erreichung des erforderlichen Schallschut-
zes die nicht bebaute seitliche Grenzabstandsflache der Doppelhduser im Sinne
einer geschlossenen Bebauung vollstdndig gegeniiber der Fahrbahn der B 16 ab-
schlieflen. Die Lérmschutzeinrichtung kann teilweise durch Massivgaragen er-
setzt werden (vgl. Bebauungsplanzeichnung).

Flir das norddstlichste Gebdude des WA 1 an der Raiffeisenstraﬁé’wird aus
Griinden des Verkehrslarmschutzes festgesetzt, daB die Fensterdffnungen von
Schlaf- und Kinderzimmern auf die Slidseite der Gebiude 2Zu orientieren sind.

Binweise und nachrichtliche iibernahme

/
' km 48,870 } ,
Ortsdurchfahrtsgrenze

f ——————ﬁD”fﬂ", vorhandene Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Neben-

W gebdude’

500 Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Grundstiicks-—
grenzen

. | geplante Haupt- und Nebengebiude
’I'III'III' i}
Boschung

KM 48,877

Strafsenkilometer

Im gesamten Geltungsbereich kénnen LArm- und Geruchswahrnehmungen durch die
Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und den ca. 350 m
stdwestlich liegenden Schweinemastbetrieb nicht ausgeschlossen werden.
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Verfahrensvermerke:

Der 1. Entwurf des Bebkauungsplanes wurde mit Begrundung gemafs § 3 Abs 2
BauGB vom 03.02.,1992 bis 04.03.1992 im Rathaus Kotz ¢ffentlich ausgelegt.

Der 2. Entwurf

les Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemafs § 3 Abs. 3
BauGeE vom 20.03. bis

997 30.04.1992 im Rathaus Kotz oOffentli ::h ausgelegt.

B
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Der Bebauungsplan wurde nach Anhérung des beteiligten Grundstickseigentumers
durch Beschlufs der Gemeinderate der Gemeinde Kotz vom 12.05.1992 gemafs § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren gedndert.

Die Gemeinde K&tz hat mit Beschluf des Gemeinderates vom _ 12051992 den Be-
bPauungsplan als Satzung gemdfs § 10 BauGB beschlossen.

:I;Otz, den ﬁf 06' /fjff s

Interschrift 1. Burgermeister

E)er Babauung splan wurde am 7. 0é6. /fﬁ? dem Landratsamt Gunzburg gemafs Art.
2 § 1 Abs. 2 BauGE-MafnahmenG zur Genehmigung vorgelegt.

Kotz, den _ AL 06. 4992 1

Uhterschrift 1. FUI_\_}PI_HIL ister
ausgefertigt:

Kotz, den A4.OJ. //332__

gf?

Unterschrift 7 BllLﬂ@IIn@l‘ ter

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem § I£2] BauGB WU LC
S Bebe of] 'S germnm. 2 JanG 1rcle am
/33? . offentlich bekanntgemacht .

Kotz, den QZ AC A£952

S

Untetschritt 1. Bur'zﬁermeisat.nr .




