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1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat in seiner Sitzung vom 5. Mérz 2013 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes flr das Gebiet "Am Gstlichen Ortsrand” in Kleink6tz beschlos-
sen und ortsiiblich bekannt gemacht. Das Anderungsverfahren wird gemaf} § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Das Aufstellungsverfahren erfolgt nach dem
BauGB und der BauNVO i.d.F. vom 20. September 2013.

1.2 Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 8. Oktober 2013 beschloss der Gemeinderat, der Bebauungsplanan-
derung ,Am 6stlichen Ortsrand — 2. Anderung® zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungs-
beschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 21. Oktober 2013 orts{iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 28. Oktober 2013 bis 29. November 2013 in
den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Kotz 6ffentlich aus.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 28. Ok-
tober 2013 bis 29. November 2013 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gege-
ben.

13 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat am 21. Januar 2014 die Bebauungsplanéande-
rung ,Am &stlichen Ortsrand — 2. Anderung® als Satzung beschlossen.

2 Bisherige Bebauungsplaninhalte

21 Urspriinglicher Bebauungsplan

Fiir das Gebiet besteht der Bebauungsplan ,Am &stlichen Ortsrand* vom 1. Februar 1973.
Gegenstand dieses Bebauungsplanes war im Wesentlichen die Schaffung von Baurecht
flir neue Wohngebéude in einem Allgemeinen Wohngebiet mit einer Bebaubarkeit durch
1- bis 2-geschossige Einzelhauser. Fir die Hauser waren, entsprechend des in den 70er
Jahren Ublichen Baustils, Geb&dude mit Satteldachern mit Dachfirsten und eine Dachnei-
gung von 26 — 34 Grad zuldssig.

2.2 1. Anderung

In der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am &stlichen Ortsrand*

vom 21. Mérz 1997 wurden Dachgauben mit einer Einzellédnge bis zu 2,50 m und einer
Gesamtldnge von héchstens 1/3 der Hauslénge, wenn die Dachneigung des Gebaudes
mindestens 30 Grad betrégt, zuléssig.
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3 Einfiigung in die Bauleitplanung

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das gesamte Bebauungsplangebiet ,Am &stlichen Ortsrand" ist als Wohngebiet im We-
sentlichen im Flachennutzungsplan dargestellt und der Bebauungsplan somit geman § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ,Am éstlichen Ortsrand — 2. Anderung*
umfasst die Flache des Baugebietes ,Am dstlichen Ortsrand” ohne den westlichen Verlauf
der Limbacher Strafte und ohne den Bereich der Ebersbacher Strafle. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am &stlichen Ortsrand” ein-
schliefilich der rechtsverbindlichen 1. Anderung ersetzt.

3.21 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Baugebiet ,Am dstlichen Ortsrand® in Kleinkétz ist fast vollstdndig bebaut. Fiir die
wenigen noch freien Baugrundstiicke im Plangebiet besteht eine verstarkte Nachfrage
nach modernen Dachformen (insbesondere Zelt- und Walmdach). Die bisherigen Festset-
zungen im Bebauungsplan ,Am 6stlichen Ortsrand“ zu Dachformen und Dachneigungen
entfallen. Die Gemeinde tragt mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung den aktuel-
len Bauwtlinschen nach modernen Haustypen Rechnung. Der bestehende Bebauungsplan
ist an die aktuellen Gegebenheiten anzupassen, v.a. Anderung der ortsgestalterischen
Festsetzungen. '

Der Spielplatz auf dem Grundstiick Flur-Nr. 185/7 Gemarkung Kleinkétz wird dabei in ein
Allgemeines Wohngebiet geéndert. Die Grundstiicke im Plangebiet weisen lberwiegend
grofRziigige Garten auf, in denen ausreichend Spielméglichkeiten fiir Kinder vorhanden
sind. Daneben bestehen Spielméglichkeiten auf dem Grundstiick Flur-Nr. 609/3 Gemar-
kung Kleinkétz (Entfernung zum Plangebiet ca. 520 m, Spielgerate und Bolzplatz) und auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 80 Gemarkung Ebersbach (Entfernung zum Plangebiet ca. 830
m, neu errichteter Kinderspielplatz) so dass die Spielplatzflache auf dem Grundstiick Flur-
Nr. 185/7 Gemarkung Kleink6tz nicht mehr erforderlich ist.

Daneben werden die Baugrenzen und Strallenverkehrsflichen an den Bestand ange-
passt.

Gleichzeitig beinhaltet die vorliegende Bebauungsplanénderung eine digitale Neuzeich-
nung des urspringlichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1973.

3.2.2 Planungsalternativen

Die Abgrenzung des Plangebietes wird durch die umliegenden, bereits ausgebauten Er-
schlieBungsstrallen bestimmt. Die Grundstilicke sind grétenteils abgemarkt und bebaut,
so dass Planungsalternativen im Wesentlichen nur innerhalb der wenigen noch unbebau-
ten Grundstlicke bestehen.
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3.2.3

4.1

4.2

4.3

Lage und GréRe

Das Plangebiet ,Am Ostlichen Ortsrand liegt im Stidosten von Kleinkétz, dstlich der
Hauptstrafle und umfasst eine GrofRe von ca. 4,6 ha.

Bestand innerhalb und auBBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Plangebiet ist weitgehend eben und steigt Richtung Osten etwas an.

Bestand innerhalb

Das Plangebiet ist durch bestehende Wohngebaude gepragt, die iberwiegend als zwei-
geschossige Einfamilienhduser in der klassischen schwébischen Bauweise (mit Sattelda-
chern) errichtet sind. Im Siiden bestehen noch einige wenige Baullicken. Am 6stlichen
Rand befindet sich auf Flurstiick Nr. 185/7, Gemarkung Kieinkétz eine Wiese. In der Sud-
ostlichen Ecke kreuzt eine bestehende Hochspannungsfreileitung das Plangebiet.

Bestand auferhalb

Im Westen grenzt ein Baugebiet an. Dieses besteht liberwiegend aus Wohnnutzungen
(Einfamilienhauser) mit groRziigigen Gérten und vereinzelten landwirtschaftlichen Hofen.
Die Gebaude sind liberwiegend in der klassischen schwébischen Bauweise (mit Sattelda-
chern) hergestellt. Im Norden, Osten und Stiden schlie®en Ackerflachen an. An der nord-
ostlichen Ecke des Plangebietes schlielt eine Waldflache an.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes zu Art und Maf} der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise werden vom Bebauungsplan ,Am 6stlichen Ortsrand” aus
dem Jahr 1973 Ubernommen und in die aktuell gliltige Fassung des BauGB und der
BauNVO vom 20. September 2013 dberfiihrt. Ebenso unverandert bleiben die Festset-
zungen zu den zuldssigen Dachgauben, die in der 1. Anderung geregelt wurden. Die Lage
der Baugrenzen und die Lage der StraRenflachen wurden vereinzelt an den Gebaudebe-
stand bzw. die bestehenden Verkehrsfldchen angepasst.

Folgende Anderungen bzw. neue Festsetzungen werden vorgenommen:

e Aufgrund der im Bestand vorhandenen Uberwiegenden Wohnnutzungen als Einzel-
h&duser und der vorhandenen Flachenaufteilung im Plangebiet sind mangels geeigne-
ter Flachen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke unzuldssig. Dasselbe gilt fir folgende Ausnahmen geman § 4 Abs. 3
BauNVO: Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
nicht Bestandteil des Baugebietes.

e Aufgrund verstérkter Nachfrage nach sog. ,Toskana-Hausern* sowie sonstiger mo-
derner Hausformen werden die Dachformen/Dachneigungen nicht mehr beschrankt.
Planungsabsicht der Gemeinde ist, wirklich alle méglichen Dachformen zuzulassen.
Dazu gehort auch das im landlichen Raum eher uniibliche Flachdach. Da nur noch
wenige unbebaute Grundstiicke zur Verfiigung stehen, ist nicht davon auszugehen,
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dass Flachdéacher als Dachform einen wesentlichen Anteil im Wohngebiet erlangen
und damit ortsbildprédgend sind. Vielmehr ist es gemeindliche Planungsabsicht, kiinf-
tige Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu vermeiden. Des-
halb soll auch das Flachdach als Dachform im Geltungsbereich grundséatzlich zulas-
sig sein.

e Um keine dem Ortsbild abtragliche Héhenentwicklung hervorzurufen und um unver-
trégliche Baumassen zu verhindern, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe auf
10 m beschrankt. Damit sind ,Toskana-Hauser" (i. d. R. 2 Vollgeschosse unterhalb
des Daches) ebenso méglich wie 2-geschossige Hausformen mit moderat geneigtem
Satteldach.

¢ Im Zusammenhang mit der Beschrénkung der maximalen Gebaudehdhe wird kiinftig
auf die Festsetzung zur Regelung einer Traufhéhe verzichtet.

e Mit der Anlage von 2 Stellpldtzen je Wohnung auf den jeweiligen privaten Grundstii-
cken wird den Anforderungen eines seit den 70er Jahren gestiegenen Motorisie-
rungsgrades Rechnung getragen und so Behinderungen im flieRenden Verkehr auf
offentlichen Verkehrsfladchen verhindert.

e Im Hinblick auf ein organisches Erscheinungsbild im Bebauungsplan und als Ergan-
zung zur bestehenden Bebauung werden fir die Dacheindeckung Dacheinde-
ckungsmaterialien in ziegelroten bis rotbraunen, erdfarbenen, mittel- bis dunkelgrau-
en und schwarzen Farbtdnen festgesetzt. Eine Vorgabe zu den Dachdeckungsmate-
rialien selbst ist im Bebauungsplan nicht enthalten. Dachbegriinungen sind allgemein
zuldssig.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt wie bisher liber die bestehenden Stralken im
Baugebiet ,Am o6stlichen Ortsrand®.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sollen die Gemeinden ver-
starkt auf die Innenentwicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachliegenden Fla-
chen bzw. Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Bebauungsplananderung ent-
spricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da es sich bei dem gegenstandlichen Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der In-

nenentwicklung gem. § 13a BauGB zur Nachverdichtung von bereits bebauten und bau-
planungsrechtlich gesicherten Bereichen handelt, ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich
fur Eingriffe gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich.

Griinordnerische Aspekte wurden im Bebauungsplan ,,Am ostlichen Ortsrand” aus dem
Jahr 1973 nicht geregelt. Nachdem das Plangebiet weitestgehend bebaut ist und die
Grundstiicke wegen der bereits jahrzehntelangen Nutzung stark eingegriint sind, wird auf
grinordnerische Festsetzungen verzichtet. Als Hinweis ist aufgefiihrt, dass bei Neupflan-
zungen standortheimische Bdume und Stréducher zu verwenden und dauerhaft zu unter-
halten sind. Auf standortiremde Nadelhdlzer soll verzichtet werden, fiir naturnahe Garten-
gestaltungen sind auch Obstbaume (bewéhrte Sorten als Hochstamm) zu verwenden.
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9 Ver- und Entsorgung
Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind vorhanden und
werden durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert.
Zur Unterstiitzung der Niederschlagswasserversickerung sind Flachenbefestigungen auf
privaten Grundstiicken wasserdurchléassig zu gestalten.
In der stidostlichen Ecke kreuzt eine bestehende 110 kV-Leitung das Plangebiet. Das be-
troffene Grundstlick ist bereits bebaut. Die Baugrenze wurde dort dem Schutzstreifen ent-
sprechend angepasst. Innerhalb des Leitungsschutzbereichs sind die einschlagigen Vor-
schriften der EN 50341 und der DIN VDE 0105 zu beachten.
Von der Ebersbacher Strafte in die Gartenstralle verlduft eine 20 kV-Kabelleitung durch
das Plangebiet. Die Leitung lauft innerhalb der Stralengrundstiicke und ist 1,0 m beider-
seits von einer Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

10 Umweltpriifung
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
priifung durchzufiihren, bei der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB gewiirdigt werden. Abweichend hiervon gilt gemaR § 13a BauGB
fuir Bebauungsplédne der Innenentwicklung in beschleunigten Verfahren, dass ,keine Um-
weltpriifung erforderlich ist, wenn in dem Bebauungsplan eine zuléssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 m>* '
Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine max. zuldssige Grundfldche von weniger als
20.000 m? verbindlich fest (s. u.). Das Kriterium des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 13a Abs. 3 Ziff. 1 BauGB (keine Erforderlichkeit Umweltprifung) ist damit
erfuillt. :
Eine Uiberschlagige Abschéatzung der Eingriffe durch die Planung in die Schutzgiiter ge-
mafR § 1 Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die Bebauungsplanénderung keine Beeintrach-
tigung der Umweltschutzguter eintritt.

1 Planungsstatistik

111  Flachenstatistik Geltungsbereich
Gesamtflache 45.049 m?2 100 %
davon offentliche Verkehrsflache 5931 m? 13,2 %
Nettobauland allgemeines Wohngebiet 39.118 m? 86,8 %
davon max. uberbaubare Grundstticksflache, GRZ 0,4 15.647 m? 34,7 %
davon max. Geschossflache, GFZ 0,8 31294 m?
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11.2 Maximale Grundflache im Geltungsbereich

Max. Grundflache im Geltungsbereich
Nettobauland allgemeines Wohngebiet 39.118 m?

— 39.118 m2x 0,4 = 15.647 m? max. Grundflache geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

12 Bodenordnung

Bodenordnerische MalRinahmen sind nicht erforderlich.

13 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager offentlicher Belange

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach

Amt flr Landliche Entwicklung, Krumbach

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, AufRenstelie Schwaben der Abteilung
flir Vor- und Frihgeschichte, Thierhaupten

4 Bayerischer Bauernverband Giinzburg

5. Deutsche Telekom AG, T-Com, PTI 23, Gersthofen-Hirblingen

6.  schwaben netz GmbH, Glinzburg
7

8

9

wn =

Kreishandwerkerschaft Bereich Glnzburg
Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg, Karl Bader
Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung) (1 Papierfassung und 1 di-
gitale Fassung auf CD-ROM) *
10. Lechwerke AG Augsburg
11.  Vermessungsamt Glinzburg
12. Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Servicestelle Krumbach

14 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Bebauungsplan vom 8. Oktober 2013

Entwurf Begriindung vom 8. Oktober 2013

15 Verfasser

Team Umweltvertréaglichkeit

Kr:: :;Q Q@_‘Qnﬁgﬁ,&?“?ktOber 2013
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