L

N

T ——

BEBAUUNGSPLAN ||

1. ANDERUNG ™ P
s |

/L
S
Z 7

(

\

L~\\‘

| s e
\

11O)

~AN DER SCHIESSMAUER-

{m 49,050

LWA;

05

NI
38°

Die Gemeinde Kotz erladt aufgrund der §§ 2z Abs. 1 und 9 des Baugesetziuches
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordring fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den

Bebauungsplan ’
"An der SchieBmauer - 1. Anderung"
als Satzung.

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult,
Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
@ EA8SUNGVOM: ... ieinn , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und
der Begrlindung den Bebauungsplan bildet.

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt fir den

Anderungsbereich der vorllegende Bebauungsplan in der Fassung vom ................... in
Kraft.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
MaRzahl in Metern

Allgemeines Wohngebiet 2 geman § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet 3 gemafR § 4 BauNVO

Mischgebiet mit beschrankten Emissionen
gemaR § 6 BauNVO i.V. m.
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Im MI sind nur Betriebe zulassig, die zur Nachtzeit (22.%° - 7.% Uhr) nicht produzieren
und keinen Liefer- und Besucherverkehr aufweisen.

Baugrenze

: GescholRflachenzahl

Grundflachenzahl
]I zwei Vollgeschoss als Héchstgrenze
m drei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
0 dritte Vollgeschok im DachgeschoR liegen muf

A» offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig
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& offene Bauweise - nur Hausgruppen zul&ssig

0 : offene Bauweise
SD Satteldach
- - Firstrichtung
36° Dachneigung

Gebaudeteil mit Erfordernis besonderer immis-

@ sionsschutzrechtlicher Festsetzungen (vgl. text-

liche Festsetzungen Mischgebiet)

Far das WA, gelten folgende Festsetzungen:
- Dachuberstédnde an Ortgang und Traufe durfen nicht mehr als 0,5 m betragen.

- Kniestocke sind bis zu einer Héhe von max 0,75 m zulassig, gemessen wird von
Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Auenkante Mauerwerk mit Oberkante Spar-
ren.

- Die maximale Sockelhéhe im Bereich des Hauszuganges wird auf 0,5 m Uber dem
Niveau der jeweiligen ErschlieRungsstralie begrenzt.

- Dachgauben sind nur ab einer Mindestdachneigung von 35° zulassig.

- Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen sind als Satteldacher auszufiihren. Die
Dachneigung der Garagen und des Hauptgebaudes wird auf 38° festgesetzt. Hier
sind Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbténen zu verwenden.

- Die Firsthohe der Hauptgebdude im WA, wird mit mind. 11,4 m Uber Fahrbahnober-
kante B 16 festgesetzt. :

Far das WA, gelten folgende Festsetzungen:
- Dachuberstande an Ortgang und Traufe durfen nicht mehr als 0,5 m betragen.

- Kniestocke sind bis zu einer Hohe von max 0,5 m zuldssig, gemessen wird von
Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Oberkante Spar-
ren.

- Die maximale Sockelhéhe im Bereich des Hauszuganges wird auf 0,5 m Uber dem
Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstralle begrenzt.

- Die Firsthohe der Hauptgebaude im WA, wird mit mind. 6 m Uber Fahrbahnoberkan-
te festgesetzt.

- Dachgauben sind nicht zulassig.

- Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen sind als Satteldacher auszufiihren. Die
Dachneigung der Garagen wird auf 38° und des Hauptgebaudes auf 32° festge-
setzt. Hier sind Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbténen zu verwenden.

GemaRk VDI 2719 i.Vm. DIN 18005 betragt der maRgebliche AuRenschallpegel des
StralRenverkehrslarms auf der der B 16 zugewandten Seite im 1. ObergeschoR
55 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts (vergl. Begriindung). Das zur Einhaltung der In-
nenschallpegel der VDI 2719 fur die AuRenbauteile erforderliche bewertete Schall-
dammaf wird mit 28 dB(A) festgesetzt (vgl. Begriindung).

Alle Fensteréffnungen der Ost-, Nord- und Sutdfassaden sind mit Schallschutzfen-
stern der Klasse 3 auszustatten. Fur die Fenster der Schlafraume im 1. OG der Ost-
fassade ist eine schalldammende, fensterunabhangige Bellftungseinrichtung vorzu-
sehen.

Bei der Planung der Einzelgebdude ist durch eine entsprechende Berechnung der
Nachweis Uber die Einhaltung der Innneschallpegel geman VDI 2719 unter Berticksich-
tigung der maRgeblichan AulRenschallpegel zu erbringen. Diese Nachweisberechnung
gemaR VDI 2719 ist auch bei Anderung der oben festgesetzten GrundriBorientierung
zu erbringen und bezieht sich auch auf die Einhaltung der Anhaltswerte flr die mittle-
ren Maximalpegel entsprechend der Nutzung gemar VDI 2719.

Flr das Mischgebiet gelten folgende Festsetzungen:

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen sind als Satteldacher auszufiihren. Es
sind nur Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbtdnen zu verwenden. Die
Dachneigung des Hauptgebaudes und der Garagen wird auf 38° festgesetzt.

Die Firsthéhe von Hauptgebduden im Mischgebiet wird mit mind. 9,7 m Uber Fahr-
bahnoberkante B 16 festgesetzt.

GemaR VDI 2719 in Verbindung mit DIN 18005 betragt der maRgebliche Aufen-
schallpegel des Stralenverkehrs- und Parkplatzlarms auf der der B 16 zuge-
wandten Seite im 1. Obergescho 70 dB(A) tags (vgl.Begrindung). Das zur Einhal-
tung der Innenschallpegel der VDI 2719 fur die AuBenbauteile erforderliche bewer-
tete Schallddmmag wird mit 38 dB(A) festgesetzt. Der maRgebliche AuRenschallpe-
gel des Strallenverkehrslarms an der Nordfassade betragt nachts 58 dB(A) (vgl. Be-
grandung). Das zur Einhaltung der Innenschallpegel der VDI 2719 fur die AuRen-
bauteile notwendige bewertete SchalldammaR wird mit 33 dB(A) festgesetzt. Der
mafigebliche AuBenschallpegel des StraBenverkehrslarm an der Sldfassade be-
tragt tags 63 dB(A) und nachts 52 dB(A) (vgl. Begriindung). Das zur Einhaltung der
Innenschallpegel der VDI 2719 fur die AuRenbauteile notwendige bewertete Schall-
dammal wird mit 32 dB(A) festgesetzt.

Alle Fensteroffnungen auf der Nord-, Std- und Westseite sind mit Schallschutzfen-
stern Klasse 3 auszustatten. Die Fenster auf der Ostseite (zur B 16) sind mit Schall-
schutzfenstern Klasse 4 auszustatten.

Fur die Schallschutzverglasung von Loggien und Wintergarten an der Ostseite des
gekennzeichneten Gebaudeteil ist im Zuge der Baugenehmigung der Nachweis der
Einhaltung eines erforderlichen bewerteten SchallddmmaRes von 38 dB(A) zu er-
bringen. Fur die Fenster von Schlafzimmern im 1. und 2. OG des gekennzeichneten

Gebaudeteiles der Siid- und Nordfassade ist eine schallddmmende, fenster-
unabhangige Bellftungseinrichtung vorzusehen. Fir die Schallschutzverglasung
von Loggien und Wintergérten an der Siidseite des gekennzeichneten Gebaudetei-
les ist im Zuge der Baugenehmigung der Nachweis der Einhaltung eines erforderli-
chen bewerteten SchallddmmaRes von 32 dB(A) zu erbringen.

Im Bereich des EG's sind Fenster an der Ostseite nicht zulassig. Ruherdume und
Aufenthaltsraume sind nach Westen zu orientieren.
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Bei der Planung der Einzelgeb&dude ist durch eine entsprechende Berechnung der
Nachweis Uber die Einhaltung der Innenschallpegel gemaR VDI 2719 unter Berticksich-
tigung der maRgeblichen AuRenschallpegel zu erbringen. Diese Nachweisberechnung
gemaR VDI 2719 ist auch bei Anderung der oben festgesetzten GrundrifRorientierung
zu erbringen und bezieht sich auch auf die Einhaltung der Anhaltswerte fur die mittle-
ren Maximalpegel entsprechend der Nutzung gemaR VDI 2719.

offentliche Verkehrsflache

It I Y Flachen fur Stellplatze

Stellplatze sind im MI nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

(s
L 00 Flache fur Garagen

Garagen sind im WA, und WA, nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Die
Firsthohe der Garagen wird mit 4,80 m tber Fahrbahnoberkante B 16 festgesetzt. Die
Dachneigung aller Garagen wird mit 38° festgesetzt.

Straenbegrenzungslinie

7///// Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
/] - Bushaltestelle mit Buswartehaus-

Fur die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Bushaltestelle mit Buswarte-
haus - wird festgesetzt, daR Gebaudedacher als Satteldach auszufuhren sind. Es sind

Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbténen zu verwenden. Die Traufhéhe des
Buswartehauses muRl mindestens 2,45 m beiragen.

@

a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Griinflache als Bestandteil von Ver-
kehrsanlagen

private Grundstucksflache mit Bindung zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern (Eingri-
nung von Baugebieten)

Das Strauch-Baum-Verhéltnis wird mit 4:1, die Pflanzdichte mit 1,5 m? je Gehélz fest-
gesetzt.

‘ Anpflanzen von hochstammigen Laubb&umen

Bei allen Pflanzmalnahmen in den privaten Grundstlcksflachen mit Bindung zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern (Eingriinung von Baugebieten), bei den Pflanz-
geboten zum Anpflanzen von hochstdmmigen Laubbaumen in den privaten Grund-
stlcksflachen und in den o6ffentlichen Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
gen sind standortheimische Pflanzen der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Stiel-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Hangebirke Betula pendula
Haselnu® Coryllus avellana i
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Weilkdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Hollunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hundsrose Rosa canina

Obstgeholze altbewahrter Lokalsorten als Hochstamm

Larmschutzwand (Héhe 2,40 m Uber Fahrbahn-
oberkante B 16)

Die Larmschutzwand ist auf 6ffentlicher und privater Grundstuicksflache mit geeigneten
Pflanzen zu bepflanzen oder mit Klettergehdlzen zu beranken.

Es sind Kletterpflanzen folgender Pflanzliste zu verwenden:

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
Waldrebe Clematis vitalba

Kletterrosen

&s Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtfelder dlrfen Anpflanzungen aller Art, Mauern, Zaune sowie Stapel,
Haufen u.a., nicht mit dem Grundstiick verbundene Gegenstéande nicht angelegt und
unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0.9 m Uber eine auf Dreieckspunkte
gelegte Ebene erheben wiirden.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Grundstlicksgrenzen

//M[[”] bestehende Haupt- und Nebengebaude

vorhandene Larmschutzeinrichtung

L6 Flursticksnummern
______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

{:j geplante Haupt- und Nebengebaude

km L9050 StraRenkilometer

In den Schlafrdumen auf der Westseite aller Gebdude kann es bei gekipptem Fenster
wahrend der Nachtzeit zu kurzzeitigen Uberschreitungen der Innenschallpegel der VDI
2719 durch besonders laute Ereignisse, z.B. Vorbeifahrt lauter LKW oder Abfahrt von
Bussen kommen.

Far Stellplatze wird ein wasserdurchlassiger Belag empfohlen.
VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 25.04.1994 bis 25.05.1994 in Kétz 6ffentlich ausgelegt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 3 BauGRB
vom 20.06.1994 bis 20.07.1994 in K&tz 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde K6tz hat mit BeschluB vom 26.07.1994 den Bebauungsplan als Satzung
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
28

Die Gemeinde Kotz hat den Bebauungsplan am <4.08. 499% dem Landratsamt
Gunzburg gemaR § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Unterschrift des 1. Burgermeisters
(7b\f/} 22 &ym

ausgefertigt:

Kotz, den .. 27 A1. A 35

Unterschrift des 1. Blrgermeisters

KLlemend

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméaf § 12 BauGB wurde nach Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens am .U« 4<. 79 % bekanntgegeben.

Unterschrift des 1. Burgermeister
KLGM@V}// // ’ZJM
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